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3. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

3.1. Megbizas targya

Nagyhegyes Kozség Onkorményzata (4064 Nagyhegyes, Kossuth utca 2.) 94/2020. (VIIL12.) sz.
hatarozat alapjan megrendelte Nagyhegyes Kozség telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdzok) modositasat 073/43 hrsz.-i
ingatlanon allateledel iizemhez kapcsolddoan két iitemben kamionparkolo kialakitdsa, valamint a 073/94
hrsz.-u ingatlanon 9 tonna mennyiséget gyartd szdraz hobbidllat-eledel gyarhoz kapcsolodod
aktarkapacitas bovités megvalodsitasa érdekében.

A modositas kettd beavatkozasi ponton torténik, de a modositasok dsszefiiggenek.
1. modositas

Tervezési teriilet: Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-1 ingatlan - 075 hrsz-0 Pece ér — 3321 szamu 1t -
078/1 hrsz.-t1 ut — 074 hrsz.-u 0t ingatlan 4ltal hatérolt teriilet.

A tervezési teriileten beliil ténylegesen érintett ingatlanok 073/43 hrsz és 073/94 hrsz ingatlanok Gipe-1
¢épitési Ovezetbe atsorolasa, Az ingatlanok tulajdonosa 073/43 hrsz.-i ingatlan tulajdonos a Kurucz
Gyula akivel a Nagyhegyesi Takarmany Kft megallapodott. A 073/94 tulajdonosa a Nagyhegyesi
Takarmany Kft.

A teriilet tulajdonosa meglévd allateledel gyartd tizemének gyartasi kapacitadst ndvelte 0j gyartosor
beszerzésével. A gyartasi kapacitds novelése altal megnovekedett a telephely tehergépjarmii forgalmai
amit 0j kamionparkol6 kialakitasaval keriilne csillapitasra és iitemezésre. a tobblet gyartokapacitas miatt
megndvekedett a raktarozasi igény is ami 0j raktarépiilet épitésével orvosolhato.

A 073/43 hrsz.-0 ingatlanon a féuttal parhuzamosa erdéteriilet és foldgazvezeték talalhato, ezért az
ingatlan telephely feldli oldala keriil csak atsorolasra gazdasagi teriiletbe a tobbi része valtozatlan marad.
Az 1j teriilethasznalatnak megfelelden telekalakitas valik sziikségessé.

Mivel a fejlesztések mar meglévd allateledel gyarhoz kapcsolodnak, a fejlesztés helyhez kotott, csak
ezen a teriileten valdsithaté meg. A modositas ezt a célt szolgalja.
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A modositas teriileti elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés
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A 073/43 hrsz.-1 ingatlan tulajdoni lapja szerint szant6 és erdd foldrészleteket tartalmaz. Az erddétérkép
szerint két gazdasagi rendeltetésii erdd talalhato rajza melyet a gazvezeték kettévag. A modositas sordn a
gazvezeték és a 33/D jelll erddrészlet kertiil atsorolasra a 33/C erdérészlet valtozatlan marad.
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Két elkiiléniilé erd6teriilet és kbzte a gazvezeték nyomvonala.. Forras: Sajat szerkesztés



4. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

Nagyhegyes kozség intenziv gazdasagfejleszté — eldkészitd — tevékenységet folytat évek ota. Ennek
része a meglévo vallalkozasok telephelyi fejlesztésének tdmogatdsa és az ipari teriiletek fejlesztése is.
Ezekkel egyben a munkahelyek 1étrehozasat is biztositani tudja.

Nagyhegyes kozség a 166/2011 (VIL.20.) hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcioval
rendelkezik. Ebben a magas feldolgozo szintli ipar vertikum jelenlét erdsségnek, fejlesztését
lehetdségnek, j6 alapnak tekinti a rajuk €piild kis- €s kozépvallalkozoi bedolgozoé ipar fejlodésére.

A dokumentdcioban a telepiilésszerkezet fejlesztésének céljai kozott szerepel a varos foldrajzi
az onkormanyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen miikodé vallalkozokat megtartsa,
sot ujabbakat vonzzon a telepiilésre. A vallalkozok igényeinek kielégitéséért sokat tehetnek az
onkormanyzatok, példaul vallalkozas fejlesztésre alkalmas teriilet biztositasa (kijelolése) a varos
kozigazgatasi teriiletén. A vallalkozasok telephelyvalasztasakor nagymértékben a kovetkezd igények
jatszanak szerepet:

- (teljes) infrastruktura,

- (jo kozati) elérhetdség,

- (képzett) helyi munkaerd,

- anyagi timogatas az onkormanyzattol,

- (kedvezo) telekarak stb.

Ezen kedvez6 feltételek dontden jellemzoek a fejlesztésre szant tertiletekre.

Nagyhegyes kozség a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jovahagyott
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv €s leirds, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) alkalmazasaval latja el, illetve szlikség szerint modositja azt.



Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-u ingatlan - 075 hrsz-u Pece ér — 3321
1. modositas | szdmi ut -078/1 hrsz.-it ut — 074 hrsz.-ii ut dltal hatdrolt teriileten beliil,
073/43 hrsz és 073/94 hrsz ingatlanok Gipe-1 épitési ovezetbe dtsoroldsa.

4.1. Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatisa

Modositasi teriilet teleplilésen bellili helye. Forras: Google Earth

A rendezés ala vont teriilet a telepiiléskdzponttol dél-keltre a 3321 sz Ut keleti oldalan talalhato
Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-u ingatlan - 075 hrsz-0
Pece ér — 3321 szamu Ut -078/1 hrsz.-0 ut — 074 hrsz.-0 ut altal hatarolt teriileten beliil, 073/43 hrsz és
073/94 hrsz ingatlanok Gipe-1 épitési dvezetbe atsorolasa.
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4.2. A vizsgalt telkek fobb adatai:

- 073/43. hrsz.:
,a” alrészlet teriilete: 5867 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: szanto6 (tulajdonos: Magéantulajdon);
b7 alrészlet teriilete: 13501 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: erd§ (tulajdonos: Magéantulajdon);
Ssszes teriilet: 19368 m’

- 073/94. hrsz. teriilete: 10012 m?, jelenleg miivelési g szerint: szant6 (tulajdonos: Magantulajdon);

Ingatlanok megkdzelitése meglévo aszfalt vagy fold boritast kozutrdl torténik.
A telepiilés kozintézményi a tervezési teriilettdl tavolabb talalhatoak.

A tervezési teriilet jelenlegi Ovezeti besoroldsa védelmi erdd és szantd. A teriileten jelenleg a
Nagyhegyesi Takarmany Kft és Nagyhegyesi allattenyésztd Kft. telephelyi talalhatoak. A telep 0
funkcioja allateledel gyartas. A cég a gyartosoranak bovitette mely a 077/9 hrsz-u ingatlanon valdsult
meg. A megndvekedett gyartdi kapacitds 0j raktarépiilet kialakitast teszi sziikségessé melynek a
meglévd gyartocsarnokhoz sziikséges kapcsolodnia tovabbi sziikséges munkafolyamatok (pl.:
csomagolas) elvégzése miatt, igy technologiailag helye kotott. A raktarkapcitas bovitése a 073/9 hrsz.-u
ingatlanon valosulna meg

A telephelynek meglévd kozutkapcsolata van a 3321 sz Balamzajvaros-Hajdiszoboszld 6sszekotd ut 9
km 731 m szelvényénél.

5.Beépitési terv

Célszerti a telephely mérete miatt telephelyre bejutd kamionok szdmanak korlatozasa. Az alapanyagot és
készterméket szallitd kamionok nem tartdzkodhatnak a kozlekedési teriileten, ezért a bekotd Ut északi
oldaldn taldlhatdé 073/43 hrsz.-u ingatlan telephelyhez kozeli része, valamit az egyébként is
beépithetetlen gazvezeték ¢és védoteriilete keriilne 4tsoroldsra gazdasagi teriiletté, hogy azon
kamionparkol6 keriiljon kialakitasra. A teriilet azért keriil gazdasagi teriilet felhasznalasba, hogy a
késobbi telekalakitasok sordn biztositani tudja a meglévo telephely bdvitést, noha a teriileten épiilet csak
korlatozottan lesz elhelyezhetd.

. R
_' v Ml gt g e, Wl
iid L i
.-t 7 [ e A i R
| e R . mmEE ©

e iing

e

I S
o _'Lﬂ.“o_fmm_.-_l é

. L - - -O-—F-"""-"“-" ?::1“
.QL__,__.___..._._—.‘.——--“——-»ﬂ :

& co [ N
L 92y i e Bt e mt ¥




Kamionparkol6 vazlat terve Forras: Onkorméanyzat

Telephely légifotoja. Forras: Onkorményzat

Mivel a konkrét teriileten elhelyezendd épiiletek tervezése még nem tortént meg, ezért a varhato
kornyezeti hatasok csak becsiilhetéek. JO kiindulési alap lehet a meglévo gyar, ami a lakoteriileteken
nem jelent zavard hatast. A kiszolgalashoz sziikséges kozut csatlakozas biztositott, igy hogy a varhatéan
megndvekedo tehergépjarmil forgalom a telepiilés szamara nem jelet tobblet terhelést, mivel kdzvetleniil
a 3321 sz kozutra torténik a forgalom kibocsajtasa.

A tervezési teriilten beliil nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet Natura 2000-es teriilet,
orszagos Okologiai halozati elem, milemlékek és helyi védett értékek. A tervezési teriilet egy darab
régészeti lelohely érinti.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei
kozlekedés, kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A kozml térképen és a szabalyozasi terven jelolt 073/43 hrsz.-i ingatlanon jelolt gazvezeték
nyomvonala jentdsen eltér. A nyomvonal pontositasa sziikséges.
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7. A modositas soran elérendo célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol

modositando elemeinek osszefoglalasa
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A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a meglévo egy€b ipari gazdasagi teriilet mind déli, mind
nyugati irdnyban bovitésre kertil.
Déli irdnyban altaldnos mezdgazdasagi, mig nyugati irdnyban védelmi erd? teriilet keriil atsorolasra
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073/44 Sz |
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= —) |
‘-’ e (Y 080 /21 |

Tervezett valtozasok bemutatasa. Forras: Sajat szerkesztés

A fenti indokok miatt telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

7.2.  Valtozasok részletes ismertetése

A Nagyhegyesi Takarmany Kft. (4064 Nagyhegyes, Szoboszloi utfél 077/9) ligyvezetdje azzal a kéréssel
fordult az onkormanyzathoz, hogy a 073/43 hrsz és 073/94 hrsz ingatlanok Gipe-1 épitési Ovezetbe
keriiljenek atsorolasra. Az ingatlanok tulajdonosa 073/43 hrsz.-i ingatlan tulajdonos a Kurucz Gyula
akivel a Nagyhegyesi Takarmany Kft megallapodott. A 073/94 tulajdonosa a Nagyhegyesi Takarmany
Kft.

A teriilet tulajdonosa meglévd allateledel gyartd lizemének gyartasi kapacitast novelte 0j gyartosor
beszerzésével. A gyartasi kapacitas novelése altal megnovekedett a telephely tehergépjarmii forgalmai
amit Uj kamionparkol6 kialakitasaval keriilne csillapitasra €s iitemezésre. a tobblet gyartokapacitas miatt
megnovekedett a raktarozasi igény is ami 0j raktarépiilet épitésével orvosolhato.
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7.3..

A teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat

3/74

073/73

Sz

3 rb
“?3Y95 ID?3

- 08B0 /21 ﬁ
0BO /20 .
Bz

JELMAGYARAZAT

HATAROK

IGAIGATASI HATAR

BEEPITESRE SZANT TEROLET HATARA

BELTEROLETI HATAR

TERVEZETT BELTERULET| HATAR

MEGSTONG BELTERULETI HATAR

OVEZETI / EF[TES| OVEZET) HATAR

SIABALYOZASI VONAL

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

TERSEGI OVEZETEK

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET

= =% = == | KIVALO TERMOHELYI ADOTISAGU ERDOTERULET
~ ° — © || EROTELEPITESRE ALKALMAS TERULET
prmnamnnand| TERSEG] TAJREHABILITACIOT IGENYLO TERULET
|— OkO — tiko—

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETE ES HATARA

OKOLOGIAl FOLYOSO ES HATARA

OKOLOGIAI HALOIAT - FUFFERTERULETE

FOKOZOTTAN ARVIZVESZELYES TEROLET

RENDSZERESEN BELVIZJARTA EROSEN VESZELYEZTETETT TER.

RENDSZERESEN BELVIZJARTA KOZEPESEN VESZELYEZTETETT TER |

ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

TERULETFELHASZNALAST KORLATOZO TENYEZOK

AR ES BELVIZVESZELYES TERULETEK

e

FOKOZOTTAN ARVIZVESZELYES TERULET

RENDSZERESEN BELVIZJARTA EROSEN VESZELYEZTETETT TER.

RENDSZERESEN BELVIZJARTA KOZEPESEN VESZELYEZTETETT TER |

Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas

MOL VESZELYESSEGI OVEZETEK HALOZATI ELEMEK
MOL VESZELYESSEG| OVEZET - BELSG ZONA KOILEKEDESHALOZATI ELEMEK
MOL VESZELYESSEG| OVEZET - KOZEFSO ZONA ORSZAGOS II. RENDU FOUT
MOL VESZELYESSEG| OVEZET - KULSO ZONA ORSZAGOS MELLEKUT, TELEPULES| OSSZEKOTOUT
TERMESZET| - REGESZET| ERTEKVEDELEM TELEPOLES| GYOJTOUT
|- #ve— | HORTOBAGYI NEMZETI PARK HATARA — — —| KIEMELT KOLTEROLETI KISZOLGALO (T

— 01— 61— NATURA 2000 - KIEMELT JELENTOSEG TERMESZETMEG ORIES| TER, FOG0G— MEGLEVG/TERVEZETT KEREKPARUT
— sPA— sPA—| NATURA 2000 - KILONLEGES MADARVEDELMI TERULETEK FoC0C0COC04 | TERVEZETT TERSEGI KEREKPARUT
[ ox0 — 00 | B OLOGIAI HALOIAT MAGTERULETE £5 HATARA = MEGLEVO/TERVEZETT SZINTBEN| CSOMOPONT
Sy OKOLOGIAl FOLYOSO £ HATARA Q KORFORGALMU CSOMOPONT
OKOLOGIAI HALOTAT - PUFFERTERULETE 0T VEDBTAVOLSAG
7)) TErMESTEN VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK OSSZESSEGE - . HID
KUNHALMOK KOIMU ELEMEK
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELGHELY HATARA .|| ELEKTROMOS TAVVEZETEK, 750 kV-OS ATVITEL HALOZAT

(Ukrén orszéghatdrNagyhegyes-Albertinsa)

EPITETT KORNYEZET VEDELME
EPITESZETI ERTEKVEDELEM

120 KV-OS ATVITELT BEFOLYASOLG ELOSZIC HALOZAT
(-.HajdUszoboszié-Nagyhegyes Nddudvar-Kareag-..|

= = = =+ =+ —| ELEKTROMOS LEGVEZETEK
[ M — e || MOEMLEKI KORNYEZET HATARA

i e | — — —] OPTIKAIINFOKOMMUNIKACIOS HALOZAT - TERVEZETT KORZET|
MUEMLEK] EPULET ES TELKE OPTIKAI KABEL [Horfobday-Nagyheayes-Balmazijvéros-...

HELYI VEDELEM ALA VONT EPULET £S TELKE NEMZETKOZI £S HAZA| SEENHIDROGEN SZALLITO VEZETEK

= 3 (Tiszatjvéros-Hajdlszoboszld, Vasarosnamény-Hajduszobaszid)
EGYEB JELOLESEK

oo || TERSEGISZENHIDROGEN SZALLITO VEZETEK
JAVASOLT FASITAS (Debrecen-Hajddszobosz6-Nadudvar)

KOZEPNYOMASU GATVETEK

"NAGYHEGYES IV." STENHIDROGEN BANYATELEK HAT.

MOL SZENHIDROGEN VEZETEKEK

TERSEG! TAJREHABILITACIOT IGENYLO TERULET

[ —————]| TERVEZETT SZENNYVIZ NYOMOVEZETEK

[ VT — VT —| ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A VILAGOROKSEGI TERULET OVEZETE AZ EGESZ IGAZGATAS|
TERULETET LEFEDI,

AL ASVANY\ NVE}RSANVAGGAZDALKODASI TERULET OVEIETE AZ EGESZ
IGAZGATASI TERULETET LEFEDI.
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Az agyagbanya helyén Ma mezdgazdasagi altalanos és Ev védelmi helyett Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi
¢épitési dvezet kijelolése sziikséges.

A 073/43 ingatlan nem teljes egészében keriil atsorolasra. a Gipe-1 teriilet hatdra a gazvezeték
nyomvonaldnak pontositdsa utan keriil meghatarozasa. A visszamarado teriilet tovabbra is Ev védelmi
erdd besorolas kap.

Hatalyos HESZ gazdasagi Gipe-1 épitési ovezetre vonatkozé kivonata

A B % D | E | F \ G H |
L. Saiitos Epitési Kialakitandé legkisebb telekteriilet mérete megengedett
J2t prie .. . |legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
hasznalat ovezet | Beépitési mod 2 = e . & oz - ST
2 szerinti teriilet iele teriilete | szélessége | zoldfelillete | beépitettség eépitmeny-
. [m’] [m] [%] [%] magassig [m]
3 Egyzb ipari Szabadon 4ll6 800 40 25 50 7.5
gazdasagi : —
4| teriilet (Gipe) | Gipe-2 Szabadon allé 2000 40 25 30 9.9

Az ipari gazdasdgi teriiletekre vonatkozo eloirdsok
18. §

(1) Az ipar gazdasagi dvezetek az alabbi dvezetekre tagozodnak:

a) jelentds mértékii zavard hatasu ipari gazdasagi ovezet (Gipz),
b) egyeb ipari gazdasagi vezet (Gipe)

(2) Az ipari gazdasagi teriiletek épitési 6vezetének telkekre vonatkozo Gsszefoglalo szabalyozasat a
4. sz. melléklet 5. tablazata tartalmazza.

(3) A jelentds mértékii zavaro hatasu ipari gazdasagi teriileteken beliil elhelyezhetd létesitmények
magasabbrendi jogszabaly (OTEK) szerint.

(4) Az egyéb iparteriileteken beliil elhelyezhetd 1étesitmények:

a) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipar épitmeényei elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint’

(5) Az egyéb ipari gazdaségi teriileten kivételesen sem helyezhetd el egyhazi épiilet.

(6) A biologiai aktivitdsi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez ujomnan kialakitandé Gip
ovezetekben egybefiiggd zéldsavot kell a telken beliil kialakitani. legalabb a szabalyozott
zoldfeliileti mérték 50%-ban. Az eldirt zdldfehﬂ;tet 3 szintes novényallomannyal (gyep+40 db
cserj e/150m’ + 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m”) kell megvalositani.

(7) Az iparteriileten belill beiiltetési kotelezettséggel kijelslt védoé — zold teriiletek létesitésének
szabélyai:

a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.

b) A beiiltetést védofasitassal kell elvégezni. Az Gvezet teriilete tébbszintes novényallomany
alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.

¢) A védo-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletekbe, valamint a telek
kételezé zoldtertileti mutatdjaba beszamithato.

(8) Az iparteriiletek épitési Gvezetien beliil alkalmazhatd sajatos épitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétol az egyes technoldgiai
berendezések, mitargyak, kémények és mas. a technologiat szolgalé egyéb épitmények
illetve épiiletiészek esetében a technoldgiailag indokolt mértékig el lehet térni.

(9) Az osszefiiggd tervezett iparteriiletek igény esetén tobb onalld, az ovezeti szabalyozasban
meghatarozott épitési telekre oszthatéak. Folosztas esetén telekalakitasi. telekrendezési tervet
kell késziteni, melyen beliil a bels6 uthalozati rendszert is ki kell alakitani. mely lehet kozteriilet.
de lehet iparteriileten beliilli magamit is. Amennyiben magamittal torténik a tertiletek
kiszolgalasa, gy azokat a kézforgalom szamara meg kell nyitni.

(10) Nagyhegyes 0159/3 hrsz-on lévé MOL NyRT. Hajduszoboszloi Déli telep elnevezésii telephely
veszélyes ipari {izem, melynek komyezetében veszélyességi ovezet keriilt kijeldlésre. A
veszélyességl ovezet kiilsd-, kozépso- és belsdé zonakra oszlik. Az Gvezetek kiterjedését a
szabalyozasi tervvel dsszhangban a 4. sz. fiiggelék tartalmazza.

ez

A mar meglévd épitési dvezet eldirdsai megfeleloek, ezért a HESZ modositasa nem sziikséges, de
szabalyozasi terv modositasa sziikséges.
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8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetoségei, rovid
osszefoglalo és a javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai,
rovid osszefoglalo

8.1. Tajrendezési munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az €ldvilaghoz egyarant megfeleld t4) kialakitasara torekszik,
azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz
meglévd alatdmasztd szakdgi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé, mivel a modositasok csak
beépitésre szant teriileten beliili ingatlanokat érintenek.

A tervezési terlileten beliil NATURA 2000 kiilonleges természet megdrzési teriiletek, NATURA 2000
kiilonleges madarvédelmi teriiletek, Nemzeti Okologiai Halozat, Ex lege védett teriiletek nem talalhatok.

0Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett = m f
természeti teriiletek | =
'nemzeti park

[ taivédelmi kiirzet

[ természetvédelmi terilet

.természeti ermlék

Natura 2000 kilanleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)

]

Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)
0rszagos Okoldgiai Haldzat (aktudlis
munkaallomany)

M SH magterilet

B OH dkoldgial folyosh

[[] &H pufferterilet

Foldrészlet-hatarok

Helyrajzi szamok

Telepiilések

0Orszaghatar

WL =
OpenStreetMap (sziirkearnyalatos) 1 T = \J
® Stadt = 1.000.000 EVW e L =

Stadt > 250,000 EW 1l FVT yes E s ¥
Stadt > 25.000 EW l I B I I E{

Strale | |

# Autobahn =

Bundesstralle | | )] | | i
I , all
a

Wasserflache
Landflache : - e
I o=
<
Wald / =

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége ( Forras: TIR)

A moédositasok nyilvantartott erdéteriilet érintenek.

A tervevezési teriileten beliill a 33/C ¢és 33/D jelt erdéteriiletek taldlhatoak, melyek gazdasagi
erddteriiletként vannak nyilvantartva. A médositas sordn a 33/D erddrészlet keriil atsoroldsra gazdasagi
teriiletté. A 33/C jelii erdOrészlet tovabbra is védelmi célu erdoként fog a rendezési tervben szerepelni.
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Teriilet koriil talalhato erdé teriiletek. Forras: Erdé adatbazis

8.2. Kornyezetalakitasi munkarész

A tervezési teriileten beliil miiemlék, miiemléki kornyezet, védett épiilet nem talalhato, a tényleges
modositasok ezeket nem érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi tertiletet.

A modositas kapcsan régészeti lelohely van a tervezési teriileten beliil. A régészeti leldhely a tervezett
telepiilésrendezési eszk6zokon felvezetésre keriilt.

A tervezett modositdsok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi modositdsokat, ezért a hatalyos
teleptilésrendezési  eszkozokhdz meglévd alatamasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt
sziikségesseé.
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Tertilet kortil talalhato régészeti lel6helyek (narancssarga szinezés). Forras: Adatszolgaltatas

8.3. Kozlekedési munkarész

A telephelynek meglévd kozutkapcsolata van a 3321 sz Balamzjvaros-Hajduszoboszlo 0sszekotd ut 9
km 731 m szelvényénél, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett alatamasztd szakagi
munkarész méddositadsa nem valt sziikségessé.
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8.4 A modositasok telepiiléskép-védelemmel valo osszhang vizsgalata

A kozség
- 149/2017. (X.18.) Kt. hatarozattal elfogadott Nagyhegyes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Nagyhegyes kozség telepiilésképének védelmérdl szold 23/2017. (X.19.) onk. rendelettel
rendelkezik.

Orszéagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a véros belteriiletén
talalhato.

A Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) az aldbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozoan:

Ipari gazdaségi teriiletekre a TAK kiilteriilet és egyéb teriielt cimszo altt tet javaslatokat. Az épiiletek
tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitdsaival dsszhangban vannak,
mivel a tervezett modositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az aldbbiakrdl rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozoan:

A TKR a teriiletet telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozo teriiletbe sorolta, kiilteriilet és egyéb
teriilet - telepiilésképi szempontbol egyéb teriilet., melyre eldirasok ne keriiltek meghatarozasra.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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9. Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-u ingatlan - 075 hrsz-u Pece ér — 3321
1. modositas | szdmi ut -078/1 hrsz.-it ut — 074 hrsz.-ii ut dltal hatdrolt teriileten beliil,
073/43 hrsz és 073/94 hrsz ingatlanok Gipe-1 épitési ovezetbe dtsoroldsa.

Tervezési teriilet: Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-1 ingatlan - 075 hrsz-i Pece ér — 3321 szamu 1t -
078/1 hrsz.-01 ut — 074 hrsz.-u ut ingatlan altal hatérolt teriilet.

A tervezési teriileten belill ténylegesen érintett ingatlanok 073/43 hrsz és 073/94 hrsz ingatlanok Gipe-1
épitési Ovezetbe atsorolasa, Az ingatlanok tulajdonosa 073/43 hrsz.-u ingatlan tulajdonos a Kurucz
Gyula akivel a Nagyhegyesi Takarmany Kft megallapodott. A 073/94 tulajdonosa a Nagyhegyesi
Takarmany Kft.

A teriilet tulajdonosa meglévd allateledel gyartd lizemének gyartasi kapacitdst novelte 0j gyartosor
beszerzésével. A gyartasi kapacitas novelése altal megnovekedett a telephely tehergépjarmii forgalmai
amit 1) kamionparkol6 kialakitasaval keriilne csillapitasra €s litemezésre. a tobblet gyartokapacitas miatt
megndvekedett a raktarozasi igény is ami 0 raktarépiilet épitésével orvosolhato.

A 073/43 hrsz.-0 ingatlanon a foéuttal parhuzamosa erdoéteriilet és foldgazvezeték talalhato, ezért az
ingatlan telephely fel6li oldala keriil csak atsorolasra gazdasagi teriiletbe a tobbi része valtozatlan marad.
Az 1j teriilethasznalatnak megfelelden telekalakitas valik sziikségessé.

Az ¢épitési szabdlyozasban az épitési Ovezet szabalyozasdnak megtartdsaval, biztosithatd az épités

feltételeit.

Javasolt teriiletfelhasznalas: egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe-1)
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Tervezett szabalyozasi terv Forras: Sajat szerkesztés

Jelmagyarazat

= === m i TERV ERVENYESSEGENEK HATARA

FUNKCIOJABAN MEGVALTOZO
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

HATAROK

OVEZET| / EF[TESI OVEZET HATAR

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

TERSEG| TERULETFELHASZNALAS| KATEGORIAK
TERSEGI OVEZETEK

|- O — a0 -” OKOLOGIAl FOLYOSO ES HATARA

TERMESZETI - REGESZET| ERTEKVEDELEM

—--—= —]| NvLvANTARTOTT REGESZET LELOHELY HATARA

A VILAGOROKSEGI TERULET OVEZETE AZ EGESZ IGAIGATAS|
TEROLETET LEFEDI.

HALOZATI ELEMEK
— — — KIEMELT KOUTEROLETI KISZOLG AL U1
KOZMU ELEMEK

MOL SZENHIDROGEN VEZETEKEK

VEDOTAVOLSAG

ELEKTROMOS LEGVEZETEK

OVEZETEK

Ovezoll | Beépitésl | Alokinald | Megengedet] Megengodeti| Logkisebb [Megengede!!

el méd legisebb | legnogyobb | legnogyobb | zéidlelilet| legnogyobb

teleterdiet| beépitetséa| &pfmeny- | sinterder
[£4] = magassag [m)| sOrdség
Gipe-1| °55°" | 800 0 75 25
15

Gipe-2| S%on | 2000 20 95 25
M&/1 | Altaldnos mezégozdasagl terllet - szénté Svezet
Ev-1 Védet! erdéterllet vezet
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