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3. MEGBIZAS

3.1. Megbizas targya

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata (4064 Nagyhegyes, Kossuth utca 2.) 31/2021. (IV.22.) sz.
hatarozat alapjan megrendelte Nagyhegyes Kozség telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban: telepiilésrendezési eszk6zok) modositdsat a Kossuth
utca, Dézsa Gyorgy utca, Arany Janos utca €s Tancsics utca altal hatarolt teriileten (érintett telkek:
243/1 hrsz.). A Telekalakitas utan kialakult 0 telek (Kossuth utca 27, Hrsz.:243/1.) teljes egészében
Vt-2 épitési Ovezetbe torténd atsorolasa.

A tombon beliil a Vt-2 épitési dvezetben az oldalkert értékének 5 m-ben torténd meghatirozasa, az
épitési Ovezet beépitési mutatdinak valtozatlanul hagyasa mellett.

A telek magantulajdonban taldlhatd. A teriilet a telepiilés kozponti belteriiletén taldlhato. A telek
tulajdonosa a teleken foldszintes, egylakasos lakoépiiletet kivan épiteni. Korabban megvasarlasa kertilt a
247 és 246 hrsz.-l ingatlanok csatlakoz6 hatso telekvégei, melyeket telekalakitassal a targyi ingatlanoz
kertil csatolasra. A harom telekrész eltérd épitési Ovezetben taldlhatd, ezét sziikséges a Vt-2 épitési
ovezet hatdranak modositasa a telekalakitdsnak megfelelden.
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A modositas teriileti elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés
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A moédositas tervezési terlileten beliili elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés



3.2. Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a Megrendeld és Beruhazo rendelkezésre bocsatotta a
targyi ingatlanra vonatkozo

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- telekalakitasi tervet

- lakoépiilet tervét

- korabbi iratokat.

3.3.  Helyszini szemlézés

Tervezoi helyszini szemle tortént 2021. aprilisdban. A tervezési teriiletrdl allapotrogzitd fotok késziiltek.
A megrendeld képviseldje a teriiletre vonatkozdan hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket, korabbi
iratokat adott at. Ismertette a modositast céljat, fejlesztési igényeit. Tajékoztatast nyljtott arrdl, hogy a
Képviselo-testiilet dontott a fejlesztés elhatarozasardl és hozzéjarul a telepiilés telepiilésszerkezeti terv
és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv OTEK 2012. augusztus 6.-an hatélyos
telepiilésrendezési kdvetelményei és jelmagyarazata szerint torténé modositasahoz.



3.4. Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Nagyhegyes Kézség Polgarmestere
064 Nagyhegves, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010
Honlap: hetps:/ S nagvhegves.asplgov.hu/

E-mail: polgarmester@nagyhegyes.hu

Ugyintézd neve: Cseke Tamis Tiargy: polgirmesteri hatirozat
Ugyiratszam: NH/2273-2/2021.

31/2021. (IV. 22.) polgirmesteri hatarozat

Magyhegves Kizség telepiilésszerkezeti tervének és telepilésszerkezet terv
leirasanak megallapitasardl sz616 4/2013. (1. 23.) Kt. hatdrozat modositisardl

MNagyhegyes Kazség Polgirmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolodo egyes
torvenyek modositisarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazis alapjin, tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzed
intézkedések hatilybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29)) Korm. rendeletben foglaltakra,
Nagyhegyes Kozség Onkorminyzata Képviselo-testitletének hatiskérében és nevében
cljirva az alibbi hatirozatot hozza:

Nagyhegyes Kizség Onkorminyzata a Kossuth utca, Dézsa Gydrgy utca, Arany
Janos utca és Tancsics utca dltal hatirolt terileten (érintert telkek: 243/1 hrsz.)
Telepiléskdzpont vegyes épitési dvezet (Vit-2) hatirinak mddositisa, valamint
egyves elfirisainak pontositisa érdekében a kérelmezd kialakitisi szdndékar timogatja
a telepilésszerkezeti terv €5 leiras, helyi epitési szabilyzat és szabalyozisi terv (a
tovabbiakban egyitt: telepulésrendezési eszkizok) modositisaval.

Végrehajtasért felelds:  Bajusz [stvanné polgarmester
Hatdridé: 2021. augpsztus 31.

MNagyhegyes, 2021, aprilis 22,

Lol e
Bajusz Istvanné
polgirmestet

Indité hatarozat Forrés: Onkormanyzat



3.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:
Nagyhegyes kozség a 166/2011 (VIL20.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidval
rendelkezik.

3.6. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
- 4/2013. (1.23.) KT hatérozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 1/2013. (1.24.) szdmu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

3.7. Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A kozség

- 149/2017. (X.18.) Kt. hatarozattal elfogadott Nagyhegyes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Nagyhegyes kozség telepiilésképének védelmérdl szold 23/2017. (X.19.) onk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az OTEK 2012. augusztus 6.-i tartalmi kovetelmények
szerint, az eljarasrendjét tekintve a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.r. (tovabbiakban: Rendelet) 32. § (4) szerint egyszerisitett eljaras keretein
beliil torténik. A Rendelet 41. § (2) szerint az eljarads a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul
jelen tervdokumentécio alapjan.



4. ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Nagyhegyes kozség intenziv gazdasagfejleszté — elokészité — tevékenységet folytat évek ota. Ennek
része a meglévo vallalkozasok telephelyi fejlesztésének tamogatasa €s az ipari teriiletek fejlesztése is.
Ezekkel egyben a munkahelyek 1étrehozasat is biztositani tudja.

Nagyhegyes kozség a 166/2011 (VIL.20.) hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcioval
rendelkezik. Ebben a magas feldolgozo szintli ipar vertikum jelenlét erdsségnek, fejlesztését
lehetdségnek, j6 alapnak tekinti a rajuk €piild kis- €s kozépvallalkozoi bedolgozoé ipar fejlodésére.

A dokumentaciéban a telepiilésszerkezet fejlesztésének céljai kozott szerepel a kozség foldrajzi
az onkormanyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen miikodo vallalkozéokat megtartsa,
s6t ujabbakat vonzzon a telepiilésre. A vallalkozok igényeinek kielégitéséért sokat tehetnek az
onkormanyzatok, példaul vallalkozas fejlesztésre alkalmas teriilet biztositasa (kijelolése) a kozség
kozigazgatasi teriiletén. A vallalkozasok telephelyvalasztdsakor nagymértékben a kdvetkezd igények
jatszanak szerepet:

- (teljes) infrastruktura,

- (jo kozati) elérhetdség,

- (képzett) helyi munkaerd,

- anyagi timogatas az onkormanyzattol,

- (kedvezo) telekarak stb.

A gazdasag fejlesztés és telepiilés Debrecenhez vald kozelsége vonzza a telepiilésre letelepedni
vagyokat. Az onkormanyzat segitséget nyujt a telepiilésre betelepiiloknek.

Nagyhegyes kozség a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jovahagyott
telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv €s leirds, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) alkalmazasaval latja el, illetve szilikség szerint modositja azt.
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5. ARENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET)
BEMUTATASA

5.1. Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

Modositasi tertilet telepiilésen bellili helye. Forras: Google Earth

A rendezés ala vont teriilet a telepiiléskdzpontban , a telepiilés foutcajan talalhato, Kossuth utca, Dozsa
Gyorgy utca, Arany Janos utca €s Tancsics utca altal hatdrolt teriileten (érintett telkek: 243/1 hrsz.).
Korabban megvasarlasa keriilt a 247 és 246 hrsz.-0 ingatlanok csatlakoz6 hatsé telekvégei, melyeket
telekalakitassal a targyi ingatlanoz kertiiltek csatolésra.

A Telekalakitas utan kialakult uj telek (Kossuth utca 27, Hrsz.:243/1.) teljes egészében Vt-2 épitési
Ovezetbe torténd atsorolasa a tervezési feladat.

11
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Moédositasi teriilet. Forras: Google Earth

Madositési teriilet alaptérképe. Forras: Onkorményzati adatszolgaltatas
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5.2. A vizsgalt telkek fobb adatai:
- 243/1. hrsz.:

teriilete: 2357 m?, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet (tulajdonos: Magantulajdon);

Dafmadi Janos
i, iigmied da Mrinformalkal mineek Ha_‘gﬂlegﬂs
4295 Dabupoan, Tempks ukn 17 bailterilet

E-mae' pavor damadiSygimel om
Tol OAAMSSH-66-46

Munkaszam: H37/2020
Adatszolgdllatds iktatdszéma: 2422/2020

233 | 249 s g | |
234 + ey | |
| 248 L r |
Cim koordinatak —_— I |
Hrsz Pontszam Y X [—‘ill— i E
235 n# | 2 T 8. = 1 |
2431 1 823300 246463 { | o . 4
| 2431 z 823203 246473 T t | i |
1] - ey
“:M.Ui 3 Bz3zan 2454E1 = 262 | 2 I_.;El__{ o J g |
2431 4 23304 236496 | e 30 T L
243/1 5 £23304 4G5 R — _I E |
245521 - =3
243/3 1 23350 g2 | L | g
243/3 2 #23341 346523 | | YTy I—I-?““‘ a 5| § |
433 3 823330 246528 241 , " 7 |2:5.-‘2 118;
2434 1 823350 248537 &4 |"| 2 | — t s =
| 2434 2 823340 246538 % 7 o |
24374 g 813329 | 246543 r : | 3 W | |

]
b
A viézrajz méretok levéleiére nem alkalmas. [__

VALTOZASI VAZRAJZ

A 243, 246 és 247 helyrajzi szami fdldrészletek jraosztasarol
Méretardny: 1:1000

{186} i
e Kossuth utca
Viltozds elbtti sllapot Viltozds utdni dllapot
rdsahet Tardlet alrdseiet Tarllat — E
Szolgaimi és egyéb
AE H a AK
ol jal minvelés dga ; ha.m2 e el miheldsi aga E | ham2 logok g
E E =
1 2 3 4 5 & ¥ ] 9 10 1 12 13 14
HNMEE MRk Kivatt lakhdz, udvar,
e & Pt | - | 02357 | 000
243 - m@p%mw 1072 0,00 2431 i & "
kivelt lakohaz, kvatt kbzforgalom
248 uvar, gazdasdag 0. 7450 0.0 24372 el ef mem zart - | oo2re | SO0
apiifet maganit < il
khvelt lskdhdz, Rhvadt Lakdih
] = . 0.0650 | 0.00
247 - | wahvar, gﬂr{ﬂaﬂg 07414 Qoo 24373 gazdasdgi épillet
kivell lakdhdaz, udvar, =
2435 ; 00650 | 000
gazdasdgl épdiel
Gsszesen: 03635 000 03936 | 000

Ingatlan megkdzelitése meglévo aszfalt boritast kdzhtrol torténik.

A telepiilés kozintézményi a tervezési teriilettdl tavolabb talalhatoak.
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A tervezési teriilet a telepiilés belteriiletén a fOutca északi oldalan taldlhatdé. A tombben jellemzden
foldszintes lakdépiiletek talalhatoak, néhany két szintes épiilet kiséretében.

|
B

Utcakép. Forras: Sajat fotd

Az érintett ingatlanon romos lakdépiilet volt talalhatd, melyet elbontottak és egyszera bejelentési eljaras
keretében uj egylakésos lakoépiilet épitése kezdddik el.

Erintett ingatlan. Forrés: Sajét fot6

Az ingatlan nyugati szomszédjaban iires épitési telek, mig kelti szomszédjaban foldszintes lakoépiilet
talalhato.

14



Szomszédos ingatlan. Forras: Sajat fotoé

A tervezett egylakasos lakoépiilet foldszint szintszamu, magastetds épiilet.

Mivel a tombben igen kevés szdmu kétszintes épiilet talalhatdo ezért a Vt-2 épitési Ovezetben eldirt
megengedett legnagyobb épitmény magassag ami 7,0 m feliilvizsgaland6. A maximalis érték megtartasa
mellett, lehetdséget kell biztositani az alacsonyabb épiiletek épitésére is, gy hogy ezekben az esetekben
ne keljen a nagy épitménymagassaghoz kotddo oldalkert méreteket tartani. Az eldiras pontositasaval a
tombben 1év6 keskenyebb telkek is gazdasagosan beépithetdve valnak.

A tervezési teriilten beliil nincsen kiilonleges természeti értéket képviselo teriilet Natura 2000-es teriilet,
orszagos Okologiai halozati elem, miiemlékek és helyi védett értékek. A tervezési teriilet régészeti
leléhely nem érinti.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.
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5.3. A teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas
EPITETT KORNYEZET VEDELME HALOZATI ELEMEK
JELMAGYARAZAT EPITESZET ERTEKVEDELEM KOILEKEDESHALOZATI ELEMEK
HATAROK [ mk — k| MOEMLEKI KORNYEZET HATARA ORSZAGOS I RENDU FOUT
R || mOsmLEx EPOLET ORSZAGOS MELLEKUT, TELEPULES| OSSZEKOTGUT

[—"'—| IGAIGATAS| HATAR
TELEPULES| GYOJTOUT

B s HELY| VEDELEM ALA VONT EPULET
BELTERDLETI HATAR TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
TERVEZETT BELTERULETI HATAR TERSEG' OVEZETEK

[~ ]| BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA
| KIEMELT KOLTERDLET| KISZOLGALO OT

MEGLEVO/TERVEZETT KEREKPARUT

F000C0000| TERVEZETT TERSEG] KEREKPARUT

MEGSZONG BELTERULET| HATAR KIVALO TERMOHELYI ADOTISAGU SZANTOTERULET
TERULETFELHASINALAST KORLATOZG TENYEZOK [ ER — ER 4 KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDOTERDLET = MEGLEVO/TERVEZETT SZINTBEN] CSOMOPONT
AR ES BELVI[ZVESZELYES TERULETEK - = — & || EROTELEPITESRE ALKALMAS TERULET [e) KORFORGALMU CSOMOPONT
FOKOZOTTAN ARVITVESTELYES TERULET TERSEC! TAJREHABILTACIOTIGENYLO TEROLET 0T VEDOTAVOLSAG
RENDSZERESEN BELVIZJARTA EROSEN VESZELYEZTETETT TER. [ 850 — 00| BKOLOGIAI HALOTAT MAGTERULETE £S HATARA — HID
RENDSZERESEN BELVIZJARTA KOZEPESEN VESZELYEZTETETT TER] K0 — 010 < HKOLOGIAI FOLYOSO ES HATARA KC')ZMU ELEMEK
MOL VESZELYESSEG| OVEZETEK OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULETE | ELEKTROMOS TAWVEZETEK, 750 kV-OS ATVITELI HALOZAT
(Ukréin orszaghatdr-Nagyhegyes-Alberfirsa)
MOL VESZELYESSEG| OVEZET - BELSO ZONA FOKOZOTTAN ARVIZVESZELYES TERULET [ .|| 120 kv-O8 ATVITELT BEFOLYASOLO ELOSITO HALOZAT
% T e s - -+ HaldUs20005I6 Nod K
MOL VESZELYESSEGI OVEZET - KOZEPSO ZONA RENDSZERESEN BELVIZJARTA EROSEN VESZELYEZTETETT TER. L )
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e o e ]|  OPTIKAIINFOKOMMUNIKACIOS HALOZAT - TERVEZETT KORZETI
OPTIKAI KABEL (Hortobégy-Nagyhegyes-Balmaziivaros-..)

[ VT — T | ORSZAGOS JELENTOSEG( TAJKEPVEDELMI TERULET OVELETE

TERMESZET| - REGESZET| ERTEKVEDELEM
[ HNP— HNP—| HORTOBAGY| NEMZET| PARK HATARA A VILAGOROKSEGI TERULET OVEZETE AZ EGESZ IGAIGATAS FE—— NEMZETKOZI ES HAZAI SZENHIDROGEN SZALLITO VEZETEK
TERULETET LEFEDI. (Tiszagjvéros-HajdUszo00s7I6, Vésdrosnameny-Hojdiszoboszo)
ERSEGI $ZENHIDROGEN SZALLTO VEZETEK

[ SCI— SCI<f| NATURA 2000 - KIEMELT JELENTOSEGU TERMESZETMEGORZES TER. — = = = 7
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EGYEB JELOLESEK

[ 90 — 0| OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETE ES HATARA
[ ]| INAGYHEGYES IHVAV.! STENHIDROGEN BANYATELEK HAT. ——

TERULETFELHASZNALAS

TELEPULESKOZPONI| VEGYES TERULET

[ SPA— SPA—| NATURA 2000 - KOLONLEGES MADARVEDELMI TERULETEK

MOL SZENHIDROGEN VEZETEKEK

TERVEZETT SZENNYVIZ NYOMOVEZETEK

SZIMBOLUMOK
IGAZGATASI KOZPONT

040 — B0 OKOLOGIAI FOLYOSG ES HATARA

840 — B0 | OROLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULETE

TERMESZET| VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK ©SSZESSEGE

® KUNHALMOK Lk KISVAROSIAS LAKOTEROLET
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©@IIS@/> Sl A IEIT)

KP KOIPARK
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A telekalakitds miatt a telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriilet a falusias lako teriilet (Lf) rovasara

novelésre keril.
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Tervezett valtozasok bemutatasa. Forras: Sajat szerkesztés

A fenti indokok miatt telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

5.4. Valtozasok részletes ismertetése
A telek magantulajdonban taldlhatd. A teriilet a telepiilés kdzponti belteriiletén taldlhatd. A telek

tulajdonosa a teleken foldszintes, egylakasos lakoépiiletet kivan épiteni. Korabban megvasarlasa kertilt a
247 és 246 hrsz.-u ingatlanok csatlakozo6 hatso telekvégei, melyeket telekalakitassal a targyi ingatlanoz
keriil csatolasra. A harom telekrész eltérd épitési dvezetben taldlhato, ezét sziikséges a Vt-2 épitési

ovezet hataranak modositasa a telekalakitasnak megfelelden.
Mivel a tombben igen kevés szamu kétszintes épiilet taldlhatdo ezért a Vt-2 épitési dvezetben eldirt
megengedett legnagyobb épitmény magassag ami 7,0 m feliilvizsgadlandd. A maximalis érték megtartasa

mellett, lehetdséget kell biztositani az alacsonyabb épiiletek épitésére is, ugy hogy ezekben az esetekben
ne keljen a nagy épitménymagassaghoz kotddo oldalkert méreteket tartani. Az eldirds pontositasaval a

tombben 1év6 keskenyebb telkek is gazdasagosan beépithetdéveé valnak.
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5.5.

A teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv kivonat
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Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas

EGYER SZABALYOZAS| ELEMEK
Ertékvédelem

) || HELY| VEDELEM ALA VONT ERUILET £S TELKE
[~ & —|| REGESTETI TERILET HATARA
Elékertek, épitesi vonal
Ev- KOTELEZS EPITESI VONAL AZ UTCAI TELEKHATARTOL
=Eves EPITES| VONAL A MEGADOTT HATARCK KOZOTT
Eva= EP. VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ UTCAI TELEKHATARTOL

JELMAGYARAZAT

SIOVEGES SZABALYOZAS| ELEMEK

HATAROK

Beépitésre szant terlletek

BELTEROLET SZARALYOZASI TERV ERVENYESSEG] HATARA

Lf = FALUSIAS LAKOTERULET

BELTERULETI HATAR

Lk - KISVAROSIAS LAKOTEROLET

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

Wi - TELEPULESKOZPONT] WEGYES TERULET

MEGSZUMNG BELTERULETI HATAR

Gkez - KERESKEDELMI STOLGALTATS GATDASAG TERULET

VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK

Gipe - EGYES PAR| GAIDASAGH TEROLET

ssssnscsne

OVEZETI / ERITESI OVEZETI HATAR

h = HETVEGIHAZAS UDOLOTERULET

TERVEZETT SIARALYOZAS| VOMAL

Ksp = KULONLEGES TERULETEN BELULI SPORT TERCILET

BECLTETES| KOTELEZETTSEG

&t - KULONLEGES TERULETEN BELUU TEMETO TEROLET

ELEVASARLAS| JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

¥ - KULONLEGES TERULETEN BELULI EGESISEGUGYI TEROLET

FELULETKENT MEGJELENQ SZABALYOZAS| ELEMEK

Kkm - KULONLEGES TERDLETEM BELULI £OZMOTERULET

Kéz- és kdzhaszndlatd terlletek

Kld - KOLONLEGES TERULETEM BELUL IDEGENFORGALMI TERULET

1. RENDU K O7LEKEDES| TERULET

Beépitésre nem szant terlletek

Il. RENDU KOZLEREDES| TERULET

K - KOZLEKEDES| TEROLET

1. RENDU KOTTERULET - KOTFARK

Kp - KOIPARK

VIIGAIDALKODAS! TERULET - ALLOVIZ, CSATORNA

Ev - VEDERDO, Ee - PARKERDCS

ERDE

W = VIZGAIDALKODAS| TERULET
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Eeepnesre szant terUletek dvezeti szabalyozusa
e "F'F'Plh?-\.l Alaklthata |Megengedelt| Megengadaet pilebb [Mege
miod legdsebb | legnagyobt | legn nn:_:].u:'-l::-r 7 Iril =fiikzt | leg
telekterulet| beépitettseg |  emifmény= %) s7int r'rull:'-
(%) &) miagasstg [m) sOrdség
iy [Sldelicimn] - pag a0 45 50
Oldalheténon 0.5
2z (PR gs0 a0 4.5 40
T B R b NP 30 4.5 40
Lk=1 Zértsord 700 40 7.5 30
1.5
L2 | BN | om0 40 7.5 30
1 | RIS | 4000 10 35 30
Vi ﬂl:.:-::!éll:él arce £50 41 7.0 30 20
W3 Tartsord 300 50 5.0 20
Ciez-] [F90fizomn) ann 50 7.5 25
e 20
Gksz=2 | "G 1000 50 9.5 25
Gipe-1| ¥9529°" | apo 50 7.5 25
. 1.5
Gipe-2| "gn" | 2000 30 9.5 25
(he [Pdaligharen) 205 20 45 &0 0.2
Ke-1 | B0 | oonp 30 10,5 é0
Rl |~ 100 40 7.5 40 2,0
K-l | o5 | so0 20 45 40

A 247 és 246 hrsz.-u ingatlanok csatlakoz6 hatsé telekvégei €s a 243 hrsz.-0 ingatlanbo6l kialakul6 234/1
hrsz.-1 ingatlant teljes egészében atsorolni sziikséges Vt-2 €pitési Ovezetbe.

Az oldalkeretekre vonatkozo eldirds a tervezési teriileten beiil 1évé Vt-2 ¢épitési Ovezetek kapcsan
pontositando.
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Hatalyos HESZ oldalkertekre vonatkozo kivonata

Elckertek, oldalkertek, hatsckertek épitési szabalyozasa
10.5

(1) ElSkertek:

a) Az elokertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.

A szabalyozasi terven az alabbi jel&lés hasznalatos:

EK = kotelezo eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel.

b) Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elGkerti méret a szabalyozasi terv szerinti érték, ennek hidnyaban a kialakult allapothoz igazoddan az illeszkedés szabalyai szerint kell
eljarni, ha ez sem allapithatd meg, gy 5 méter.

¢) Az épitési hatosag abban az esetben, ha a terllet nem &ll sem telepilésszerkezeti, sem helyi védelem alatt az 5 méteres elokerinél nagyobb eldkertet is engedélyezhet. Ott, ahol a
szabalyozasi terv épitési vonalat is meghataroz, akkor attol eltérni nem lehet, az épiletet arra illeszkedden kell elhelyezni, a hatdsagnak nincs mérlegelési jogkdre.

d) A szabalyozastol eltérd, kialakult elokerti méret megtarthatd abban az esetben, ha az épilet nem kerll elbontasra, de bovitése csak épitési helyen belul térténhet.

(2) Oldalkertek:

Az oldalkertek méretének meghatirozdsa OTEK szerint trténjen.

{3) Hatsdkertek

A hatsokertek megallapitsa az OTEKIE szerint torténjen.

(4) Epitési vonal

a) Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
b) & szabalyozasi terven az alabbi jellések hasznalatosak:

EV = katelezd épitési vonal az utcai telekhatartol

' épitési vonal a megadott hatdrok kéz6tt az utcai telekhatartdl szamitva
Ev épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV =K Kialakult épitési vonal

c) A kismélységl” telkekre vonatkozo kilén eléirasok

i3. Ha a megléva kialakult kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épités oldalahoz csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az

épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épilet talalhatd, minimum 2 m tavolsagot kell tartani.

34, Ha a kismelységu telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az Gvezetben eldirt tiztavolsag jelenti a betartandd hatse kert méretét.

5. Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szeninti kismeélységi” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriild épiletet tazfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni,
(5) A kdtelezd épitési vonal hasznélatanak értelmezése
b) Kialakult nyulvanyos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem kell megtartani, az épulet az épitési helyen beldl szabadon elhelyezhetd. A kitelezo épitési vonalon az utcaképet
Javitd kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.
c) Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult ,szabalytalan telek” szélessége a kdtelezd épitési vonal mentén nem éri el az dvezetre meghatarozott legkisebb
telekszélesség mertekét, de a kijelolt épitési helyen belul épdlet elhelyezhetd az egyéb altalanos Gvezeti eldirasoknak megfelelden.
(6) Kialakult elokert, oldalkert és hatsékert megtarthato, amennyiben a telken lévo épiilet megtartasra keril.

Hatalyos HESZ Falusias lakéteriiletre vonatkozé kivonata

A falusias lakoteriiletre vonatkozo eldirasok
13.§

. A szabalyozasi terven LT jellel jelélt teriiletek sajdtos hasznalatuk szerint falusias lakoterdletek.

. & falusias lakétertileten beliil elhelyezhets épiletek és funkciék magasabb rendii jogszabaly szerint(Z

. A falusias lakoteriileten belll sportépitmény és Gzemanyagtdltd nem helyezhetd el.

. Egy épitési telken belul csak egy lakoépulet épithetd, melyben legfeljebb két onalld rendeltetési eqyseg alakithatd ki.

. A lakoéplleteket, melléképiileteket, egyeb éplileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakéterilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kérnyezetvedelmi
eldirasokban szabalyozott kérnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

6. A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem veheté figyelembe.

7. A melléképiletek elhelyezése a HESZ. 9. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

8. Az épitmeények Uzemeltetése soran, az éplleten kivili tevékenység zajszintje nem haladhatja meg az Gvezetre eloirt hatarériéket.

voR oW

9, Lakéterileten zavardnak kell tekinteni az olyan gazdasagi tevékenységet, amely
a) végzése szabadtéri tarolassal jar, vagy
b) wvégzése soran kdzvetlendl a szabadba nyild nyilaszaroval osszekotott helyiségben - akar alkalomszerden - 85 dB A-hangnyomasszintet okozo tevékenységet végeznek, vagy
©) vegzése soran mérgezo, bzt keltd, vagy oldoszertartalma anyagot hasznalnak, dolgoznak fel, vagy allitanak ela.

.0. A falusias lakdterlletek épitési Gvezetének telkekre vonatkozo dsszefoglald szabilyozasat a 4. sz. melléklet 1. tablazata tartalmazza.
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1. tablazat: A falusias lakotertiletek épitési 6vezeteinek telkekre vonatkozo dsszefoglalod
szabalyozasa

A B C p | E | F | G H
1. Kialakitando legkisebb telekteriilet
2 megengede
merete "

2. Sajatos Epitési telekalakitas e loenucoh
hasznilat | PU*S Beépitési esetén legkisebh | HHEYO | TERITATO
szerinti . mod legkiseb .. |zoldfeliile . (e .

. jele szélessé beépitetts | épitmeény-

3 teriilet b oo te . s

o teriilete [%0] i

5 m Y0 [m]
| ml [%]

4. L.y | Oldalhatiron | g5, 15 50 30 45

allo

Bl Felusiss || o |oldalhatiron | o, 14 40 30 45

| lakoteriilet allé ] i

6. (LD g | PO | 14 40 30 4,5

allo

7. L{-4 ikres 800 20 40 30 4,5

Hatalyos HESZ Telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozé kivonata

A telepiléskézponti vegyes teriiletre vonatkozo elGirasok
15.8

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiléskozpont vegyes teriletek.

(2) A telepiléskozponti vegyes teriileten belil elhelyezhetd épiiletek &s funkciok az magasabbrend jogszabély szerint. Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el.

(3) A Vit-1 dvezetekben elsdsorban kételezd onkormanyzati és allami feladatokat ellato intézmények, igazgatasi, kulturalis, mavelodesi, egyhazi, oktatasi, egészseglgyi, szocialis, valamint
kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiletek elhelyezésére szolgal. Lakofunkcio csak intézményi funkciohoz kapcsolva, szolgalati lakasként létesithetd, egy
intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

(4) A Vt-1 dvezetekben az intézményi funkciok esetében, ha a telek atlagos szélessége legaldbb 12 méter, az OTEK szerint sziikséges parkolé szém legalabb 50 %-at telken belil kell
biztositani. A hidnyzé parkold szam kéztertleteken biztositando, kulén parkolasi rendeletben megadott feltételekkel.

(5) A Vt-2 dvezetekben csak egyedi telkes telepiiléskézpont vegyes teriletek alakithatoak ki. Az Gvezet elsdsorban 6ndllo intézmények, valamint lako- és intézményi funkciok
elhelyezésére szolgal. Amennyiben az dvezeten belil a hagyomanyos lakéterileti funkcid alakul ki, vagy marad meg, Ugy az allattartas csak sajat szikségletu lehet.

(6) A Vt-3 Gvezetek kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatd épiletek elhelyezésére szolgal.

(7) A telepuléskdzponti vegyes terdletek épitési Gvezetének telkekre vonatkozd Gsszefoglald szabalyozasat a 4. sz. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

A B C D | E F G H
1 Sajatos Epitési Kialakitando legkisebb telekteriilet |megengede
" | hasznalat iigezét Beépitési mérete tt
) szerinti ole mod telekalakitas legnagyo | legnagyob
’ teriilet ) esetén bb b
legkiseb | : , | legkisebb | beépitetts | épitmény-
szélessé | . = ’ :
3 b = zoldfeliile ég magassag
i teriilete i) te [%] [m]
[m?] [%e]
4. | Telepiilésks | v 5231?{"140“' 1000 30 30 30 8.5
z-ponti - “,
B vesyes [ vy |cldalhatiron | .5, 16 30 40 7.0
tertilet allo
6. (Vt) Vt-3 zartsorn 300 12 20 50 6.0

A mar meglévo épitési ovezet eldirasai megfeleloek, ezért a HESZ ezen részének modositasa nem
sziikséges, de szabalyozasi terv modositasa sziikséges és oldalkertek eldirasai modositandok.
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6. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

6.1. Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az ¢€ldvilaghoz egyarant megfeleld t4) kialakitdsara torekszik,
azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz
meglév alatdmasztd szakagi munkarész modositadsa nem valt sziikségessé, mivel a modositasok csak
beépitésre szant teriileten beliili ingatlanokat érintenek.

A tervezési terlileten beliil NATURA 2000 kiilonleges természet megdrzési teriiletek, NATURA 2000
kiilonleges madarvédelmi teriiletek, Nemzeti Okologiai Halozat, Ex lege védett teriiletek nem talalhatok.

il

Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett |
természeti teriletek

B nerrzeti park

[Tl tapwédeimi kirzet

[0 természetvé delimi terilet

W terrmiésmeti emigk

Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)
i

Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

Orszagos Okologiai Halozat (aktualis
munkadllomany)

W OH ragterilet

B OH dkoldgial folyosh

[ &H pufferterdlet
Foldrészlet-hatarok

=

Helyrajzi szamok

Telepiilések

Orszaghatar

OpenStreetMap (szirkearnyalatos)
® Stadt = 1.000.000 EW
#  Stadt = 250,000 EW
Stadt > 25.000 EW

StraBe

Bundesstrafie
7
/" Autcbahn o

Wasserflache

Landflache — T

Wald = =

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége ( Forras: TIR)

A moédositasok nyilvantartott erdéteriilet nem érintenek.
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]a].mgyuﬂnl Elstidleges Tulajdonforma Vedetiség Natura2000 Tizveszrélyesség
rendel B Alami Nem védett Nem része a halozatnak [l Nagy mértékben
Erddta B védelmi U Ktztsségi Fokozottan vidett | Része a hdldzatnak Koz mértkben
& ; g 1 epes
i W EKozidlét gm Magan W Védett W Hilézatba jelslt Kis mértékben
BBJA Erdstag/résaictiel I Gazdasigi g Vegyes W Eeltilvizsgalands

Tertilet koriil talalhaté erdé teriiletek. Forras: Erdé adatbazis

6.2. Kornyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész

A tervezési teriileten beliill miiemlék, miiemléki kdrnyezet, védett épiilet nem talalhato, a tényleges
modositasok ezeket nem érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi teriiletet.

A modositas kapcsan régészeti lel6hely nincs teriileten beliil.

A tervezett modositdsok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi modositdsokat, ezért a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokhoz meglévd alatamasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt
sziikségesseé.
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Teriilet kériil talalhaté régészeti lel6helyek (narancssarga szinezés). Forras: Adatszolgaltatas

6.3. Kozlekedési alatamaszto szakagi munkarész

A teleknek a Kossuth utca feliil kozteriilet megkdzelitése van, aszfalt burkolati utrol. A modositas ezt

nem érinti.

6.4. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakagi munkarész
A tervezési terlilet teljesen kozmivesitett. A modositas kozmiiveket nem érint.

4 Leo— | TSRl T — .
5 — i |LEH 126 409 o5 > HIRKOZLES
472 5 75 5 ] :
427 =, " &
j— ol o —N06 SZENHIDROGEN
I i 3 e — - Franlance o
Lbzeenns e —L\HINT L 1 p—" e = S
7 | 20/2|  262/2 | Zgai1- A5es > TAVHO
202241 20”_ " 221 = =
i T T > VILLAMOS ENERGIA
199 206 e-koZmiF<d echrer Norprofit @ =’
S B ; ..
188 20 . = = > VIiZELLATAS
182 208 =l e i .
196 o= i Aee 257 T 3 VIiZELVEZETES
13 210 oY = 292 2561 L= — 200~ =1L
194 S 227, 255 = = =
21 o _ 299
193 212 <l S 208 S
9271 1822 210 = 229 253 = T o =
191 P = 252 Lo 57 L
190 el 251 T
215  — S 79 295
» - I L]
189 g o o 250 TSR ——
188 e, i - 249 = = e
g 248 B = =
— 292
1875 1 235 ga7 T =
) i < 0 236/1 246 297 i,
H — . @ = = Al 280
716 ﬂ" | | [ . L pash 281z I
L 39 | 940 1247 | 242 [ 243 [paa =7 Tk s
,L'| —_ J:‘ | 3 L2 (] 3 t wlbaz [ 204 1285 (286 (267 288
— e L 0 J’ Ay et
AR i Y 1! == S 1 11 s
e III lI‘I! I:.I —
Il = : : |
(LS s TS T A T
s = [ Tl | f98 | 8 o5 s21] 924
i | 2 021 14 - | & ,J
Al e Wi Bl o fiE 1 |T.§EZ | A vy ke et el el

Tervezési teriilet kézmlivesztettségét abrazolé 6sszkbzmliives térkép. Forras: E-k6zm(i

25



6.5. Hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszto szakagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési haldzatok a fejlesztések kapcsan
felmeriilé igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmasztod szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

6.6. A modositasok telepiiléskép-védelemmel val6 6sszhang vizsgalata

A kozség
- 149/2017. (X.18.) Kt. hatarozattal elfogadott Nagyhegyes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Nagyhegyes kozség telepiilésképének védelmérol szolo 23/2017. (X.19.) onk. rendelettel
rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettd]l tavolabb, a varos belteriiletén
talalhato.

A Telepiilésképi arculati kézikdnyv (TAK) az aldbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozodan:

A teriilet lako funkciojt telepiilésrészen talalhato.

Kozponli lelepilésrész
Laks funkciii elepliésrész
Kifleriet

Elep

) Helyi vedett épllet

A TAK ajéanlésait a tényleges éplilet tervezése soran sziikséges figyelembe venni.
A fejlesztési elhatdrozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival 6sszhangban vannak,
mivel a tervezett modositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az aldbbiakrdl rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre
vonatkozoan:

A TKR a teriiletet telepiilésképi szempontbol egyéb teriiletbe sorolta, melyre altalanos eldirasok kertiltek
megfogalmazasra.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatrozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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7. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Figyelembe veendd magasabb szintli teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérol (MoTrT) és

- a 3/2020. (VI. 29.) HBM Onkormaényzat kozgytilésének rendeletével jovahagyott Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
- 4/2013. (1.23.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 1/2013. (1.24.) szam1 rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal jar egylitt, ez a kdvetkezo:

Falusias lak¢ teriiletbdl (Lf) — Telepiiléskdzpont vegyes teriieltbe (Vt)
A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete: 13280 hektar
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7.1. Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:
Telepiiles kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) jelmagyarazattal:

As

Vizi |étesitmények
Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

VTT-tarozé (meglévd)
VTT-tarozo (tervezett)

" . B e e Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozé (meglévd)
Vizgazdélkodasi térség
e o Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozé (tervezett)
Telepiilési térség

- BENE

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények Kiemelt jelentGség( vizi épitmény (megléve)

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévé)

e  Gyorsforgalmi it (meglévd)
e Gyorsforgalmi it (tervezett) & Orszagos jelentéségli csatorna (tervezett)
— FaGt (Fieglsva) —_——— Elsérendt arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
i Féat (tervezett) — Elsérend arvizvédelmi févédvonal (tervezett)
ecxeo  NagysebességU vasitvonal (tervezett) Hulladéekgazdalkodasi |étesitmények
oo Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévé) ¥ Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
= i Egyéb orszagos toérzshaldzati vasati palya (tervezett) * Veszélyeshulladék-égetém( (meglévé)
Nemzetkdzi kereskedelmi repuilétér (megléve) S Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)
» Kozos felhasznalasa katonai és polgéri Alaptérképi elemek

repulétérré fejleszthetd repulétér (meglévé)
Orszaghatar

Orszagos kerékparatvonal
Megyehatar

[&]

Orszagos kikétd (meglévd)
Telepllés kdzigazgatasi hatara

B Hatérkikété (meglévd) |:|
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A modositasi pont telepiilési térségben talalhato.

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.

Az Orszaggyilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: Torvény), melynek a
teriiletrendezési terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyba Iéptek.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo

orszagos miiszaki infrastruktira-hal6zatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplo VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!

7.2. A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo kivonat az Térségi Szerkezeti Tervbol jelmagyarazattal:

4 =

2 X
Sl e \—— |
// . ™ | " \
/
s ke
| [Nagyhegye -
’ -
‘I | [P k —
|
A B
d ] :
- (
. [t\
3 - =< o \
e O, ) _ —
e *I ¥ "_, = T ] — i
I\i s" ‘ |
P /
AL - | Vi

Kivonat az MTrT rendelet 2. mellékletébdl, az Térségi szerkezeti terv
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategoriak
BN Frofigazrdalkndaci téredn
Mezigazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
| Telepiilasi terség
Telepllésrendszer elemei
. Regiondlis térsperverd kiizpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TFRSEGT IFI ENTOSEG
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi ot
== Meglévi
== Tervezett
Fout
— Meglévh
== Tervezett
Térségi szerepii Gsszekotd Ot
e Meglévh
Tervezett

Mellékit

— Meglévi egyéb mellékit

- Tervezett eqveb mellékot

Kazdti hid

1 Meaglévi
Koz hataratkeld

* Meglévi

*| Tervezell

MNagysebességll vasutvonal
=== Taryvazett

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya

=== Maglévi
Orszagos vasuti mellékvonal
==== Maglévi
=== Tarvazratt
Vas(ti hataratkeld
* Meglévh
Memzetkozi kereskedelmi repiilGtér
Magléyi
Orszégos kerékparitvonal
* s Maglévi
—— Tervezett

Térségi kerékparitvonal
Meglévi térséai kerékparitvonal

—— Tarvazatt térsagl kerdkparitvonal
Kompatkeldhely

- Maglivi
Terségi logisztikai kizpont

v Megléyd térsagi logisztikai kizpont
w0 Tervezett térségi logisztikai kizpont

Energetikal haldzatok &5 egyéh Epitményak
5-50 MW névleges teljesitOképességll erbmii
E' Meqgldyd

E' Tervezett

S0MW vagy anndl nagyobb névieges teljesitdképességll erdmi

[E] Megiévi
Kdolajszallitd vezeték
— Meglévd
Foldgazszallito vezeték
— Mpglévii
Fildgazelosztd vezeték
— = Meglévi
Termékvezeték
Meglavd

750 kV=0s Atviteli hdldzati tdwezetdl
= Meglévi
400 kV-os atviteli haldzati tavwezeték
— Meglévi
—— Tervezett
220 kV-us atviteli haldzati tavvezetek
—s Maglévi
Térségi ellatast biztositd 132 kv-os elosztd haldzat
—— Meglévi

— Tervezatt
Atvitelt befolydsold 132 kv-os sloszté hdldzat
= Tervezatt
Wi Ir:'lfm:l'i'ménynlc
Elsérendil arvizvédelmi févédvonal
—— Meghévi
Orszagos jelentdsagll csatorna
— Meghivl
Térségi csatoma
— = Mpglévi
== Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi celd tarozo
Meghévd
VT T-ldruzd
1 Tervezett

1 millie m3-t meghaladd térfogat vizkar-elharitasi céld tarozo

"] Meglévi

Kiemelt jelentosegu vizi epitmeny
[&] Meglévt
Hulladékgazdalkodas

Tersoyi hulladdkkozold

H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszelyeshulladek lerake

¥ Meglévi

ALAPTERKEPI ELEMEK
71 Orszaghatar

| Telepiilés kizigazgatasi hatara

.} Meqyehatar

Térségi replldtér

A Meglévd térségi repllotér

A Tervezett térségi replliter
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A tervezési teriiletek telepiilési térségben taldlhatoak. Térségi jelentdségli miiszaki infrastruktara-halozat

¢s egyedi épitmények a tervezési teriileteket nem érintik.

Osszefoglalé tablazat a térségi ovezetekkel valo érintettség vizsgalatrol

MoTrT tv. A modos | Teendo
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
magteriilet érinti.
ovezete
okol. halézat Erinti. Nem Nincs.
okologiai folyoso érinti.
ovezete
okologiai Erinti. Nem | Nincs.
halézat  puffer B oo it raae érinti.
terﬁletének ] C.'Jln dgiar halazar Akaldqisi falyo
Okwligia: halbza. pulTorteuleibrge dueole
OVeZete Alaplérkani elpme
kbzigazoatasi hatares
Talapilas térsag
MoTrT 3/1 melléklet
Kivalé Erinti. Nem Nincs.
termdhelyi érinti.
adottsagu
szantoteriilet
ovezete

[ Kivalé termbhelyi adottsagy szantoterilet

MoTrT 3/2 melléklet
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MoTrT tv. A moédos | Teendo
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Erdok ovezete Erinti. Nem Nincs.
érinti.
- Erdék overete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar
Telepiilés kozigazgatasi hatéra
Telepiilési térség
MoTrT 3/3 melléklet
Vilagorokségi és Erinti. Erinti. | Nincs.
vilagorokség
varomanyos

teriilet ovezete

[ R ——

ok altal drintett telepihisek

I isotiksilés visgonskség véromanyos terlletek ital érincess telepdiések

Alaptérképi elemei

[ osionr
: Megyehatar
[ oo eoqupuss s

MoTrT 3/4 melléklet
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MoTrT tv. A modos | Teendo
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Honvédelmi és Nem érinti. Nem Nincs.
katonai célu érinti.
ovezet teriilete
Nagyhegyes
MoTrT 3/5 melléklet
9/2019 MvM A modos | Teendo
rendelet kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
J6 termdéhelyi Erinti. Nem Nincs.
adottsagu érinti.
szantok ovezete
Nagyhegyes
Jo termdhelyi adottsagl szantok ovezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara
Telepiilési térség
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 1.sz.
melléklet
9/2019 MvM A modos | Teendo
rendelet kozigazgatas | itas
i teriilet
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érintettsége

Erddtelepitésre Nem érinti Nem Nincs.
javasolt teriilet érinti.
ovezete
Nagyhegyes
- Erdételepitésre javasolt terllet Svezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar
Lﬁﬂ Teleplés kozigazgatasi hatara
Telepllési térség
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 2.sz.
melléklet
Tajképvédelmi Erinti. Nem Nincs.
teriilet érinti.
ovezete

Nagyhegyes

Tajképvedelmi terilet Gvezete

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepilés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 3.sz.
melléklet
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9/2019 MvM A moédos | Teendo
rendelet kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Vizmin6ség- Erinti Nem | Nincs.
védelmi teriilet / érinti
ovezete /
Nagyhegyes
|
|
oS
- Vizmindség-véedelmi terilet Gvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
‘ Megyehatar
I:I Telepilés kézigazgatasi hatara
Telepilési térség
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 4.sz.
melléklet
Nagyvizi meder Nem érinti. Nem Nincs.
érinti.
ovezete

Nagyhegyes

- Nagyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 5.sz.
melléklet
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9/2019 MvM A modos | Teend6
rendelet kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
VTT tarozok Nem érinti. Nem Nincs.
ovezete érinti.

Nagyhegyes

- VTT-tarozok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepilés kézigazgatasi hatara

Telepdilési térség

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 6.sz.
melléklet
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HBM MTrT A moédos | Teendo
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Az okologiai - Erinti. Nem Nings.
halozat ovezetei érinti.
okol. halozat :
magteriilet s (258 e )
L
Ovezete 77 i
JELMAGYARAZAT
- Okologiai halozat magteriiletének
Ovezete
Okolégiai halozat dkologiai folyoséjanak
ovezete
Okolégiai halozat pufferteriiletének
ovezete
ALAPTERKEPI ELEMEK
Orszaghatar
| J Megyehatar
Vizfelilet, vizfolyas
Telepllés kozigazgatasi hatara
Telepiilés tertlet
HBMTrT 3/1 melléklet
okol. halézat Erinti. Nem | Nincs.
okologiai folyoso érinti.
ovezete
okologiai Erinti. Nem Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
ovezete
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HBM MTrT

A

i teriilet

modos | Teendo
kozigazgatas | itas

JELMAGYARAZAT
- Erdok ovezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

HBMTTrT 3/3 melléklet

érintettsége
Kivalo és jo Erinti. Nem | Ningcs.
termoéhelyi érinti.
adottsagu
szantoteriilet
ovezete
JELMAGYARAZAT
- Jo termdhelyi adottsagu szantok
ovezete
- Kivald termdhelyi adottsagu szantdk
dvezete
HBMTTT 3/2 melléklet
Erdék dvezete - \\{E\ Lo iy Erinti. Nem | Nincs.
g / | P ’:’ . \7‘ érinti.
/ “ |
A A © |
N .- Nagyhegyes J
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HBM MTrT A modos | Teendo
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Tajképvédelmi [ Erinti. Nem Nincs.
teriilet 6vezete o/ . / érinti.
Nagyhegyes :
- —
e e - |
e |
L/
JELMAGYARAZAT
Tajképvédelmi terlilet dvezete
HBMTrT 3/4 melléklet
Erinti. Erinti. | Nincs.

Vilagorokség és
vilagorokség
varomanyos
teriiletek ovezete

JELMAGYARAZAT

(I viagorokségi teruletek aital érintett telepolések

[[] vitagorokségi varomanyos teruletek ital érintett teiepulések
[ ] Skségi és snyos terliletek aital érintett telepilések

HBMTYT 3/5 melléklet
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HBM MTrT A modos | Teendd
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Vizminéség- Nem érinti. Nem | Nincs.
védelmi teriilet érinti.
ovezete
JELMAGYARAZAT
-Vlzminéség védelmi terillet dvezete
1 Fokozottan érzékeny vizminéség-
vedelmi terilet
2 Kézepesen érzékeny vizmindség-
védelmi tertlet
3 Kevésbé érzékeny vizminoség-
védelmi terllet
Orszagos jelentségii csatorna
—— Meglévd
HBMTTrT 3/6 melléklet
Nagyvizi meder e /| Nemérinti | Nem | Nincs.
ésa VTT b i T I ¢ gl 7 érinti.
tarozok ovezete ' F— 4 {

JELM‘AGYARAZAT
- Nagyvizi meder vezete
B vTrtarozok svezete
VTT-tarozé

% Tervezett

1 millié_m3t_meghaladé_térfogati vizkarelharitasi céli tarozd

[Duegmo

Orszagos vizkarelharitasi célu tarozo

muegnéva

HBMTTrT 3/7 melléklet
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HBM MTrT A modos | Teendo
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
Honvédelmi és Nem érinti. Nem Nincs.
katonai célu érinti.
teriilet
JELMAGYARAZAT
- Honvédelmi és katonai céll terllet Gvezete
HBMTrT 3/8 melléklet
Asvanyi Erinti Nem Nincs.
nyersanyag érinti.

vagyon Ovezete

JELMAGYARAZAT

- Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete

HBMTTrT 3/9 melléklet
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HBM MTrT A modos | Teend6
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
A Rendszeresen Erinti. Nem Nincs.
belvizjarta érinti.
teriilet ovezete
JELMAGYARAZAT
- Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete
Orszagos jelentdségl csatorna
Meglévo
HBMTTT 3/10 melléklet

Tanyas teriiletek S £ m— o Nem érinti. Nem | Nincs.
ovezete P e érinti.

/

" Nagyhegyes
|
\ ‘_‘—7-—— —_— __7_7__.-—'(\
< L \
[ )
JELMAGYARAZAT

D Tanyas terlletek dvezete

HBMTrT 3/11 melléklet
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HBM MTrT A modos | Teendé
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
A varoskornyéki Nem érinti. Nem | Nincs.
telepiilésegyiittes érinti.
ek ovezete /
N Nagyheayes
- AR T S
HAJDUSZOBOSZLO
r J LT \
NADUDVARI "
JELMAGYARAZAT
L'__.! Varoskérnyeéki telepllésegyittes hatara
HBMTYrT 3/12 melléklet
A Nem érinti. Nem Nincs.
gyogytényezokk érinti.
el rendelkez6
telepiilések
ovezete

JELMAGYARAZAT

| A gyogytenyezokkel rendelkezd
telepilesek évezete

HBMTYT 3/13 melléklet
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HBM MTrT A modos | Teendo
kozigazgatas | itas

i teriilet
érintettsége

A Erinti. Erinti. | Nincs.
klimavaltozassal
fokozottan
érintett
teriiletek ovezete

JELMAGYARAZAT

k6zepesen aszalyos
- erésen aszalyos
- nagyon erésen aszalyos
HBMTYT 3/14 melléklet

A csillagos Erinti. Nem | Nincs.
égbolt park érinti.
ovezete

JELMAGYARAZAT

Kis Hattérfényl Zénaban |évé telephelyek

I:] Csillagos égbolt park 1. Gitem

- Orszagos jelentoségl vedett tertlet

HBMTTrT 3/15 melléklet
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HBM MTrT A moédos | Teendé
kozigazgatas | itas
i teriilet
érintettsége
A Kkis Gorbehodaly Nagyhegyes Erinti. Nem Nings.
hattérfényi érinti.
z6énaban 16v6 Szalkahalmi allatart6 telep Nagyhegyes
kivilagitott Szalkahalom HNP 6rhat Nagyhegyes
telephelyek
listaja HBMTTYT 3/16 melléklet

A telepiilésrendezési eszkozok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Hajdu-Bihar
Megyei Tertiletrendezési Terv teriilet-felhasznaldsi, szerkezeti és Gvezeti eldirasainak, nem ellentétes
annak teriiletrendezési térségi ajanlasaival.

1/2. melléklet: Hajdua-Bihar Megye telepiiléseinek teriileti mérlege

1 2 3 | 4 5 | 6 7 | 8 9 | 10
Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak szerinti megoszlas

s‘:;:\ Telepiilés Erdégazdalkodasi térség Mezégazdasagi térség Vizgazdalkodasi térség Telepiilési térség

ha ‘ % ha | % ha | % ha | %

| 54 [Nagyhegyes EZE 2 1mees | o0 | 556 | 4 a8 | 4

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el, ezért a teriilet mérleg valtozatlan maradt.

Osszegzés: Modositasok orszagos és megyei 6vezetek altali érintettség

Ssz | Tervfajt " . Ovezeti
Ovezetek megnevezése - .

. a érintettség
1. MoTrT Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti Erdogazdalkodasi térség nem érinti
2. MoTrT Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti Mezégazdasagi térség nem éritnit
3. MoTrT Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti Vizgazdalkodasi térség nem érinti
4. MoTrT Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti Telepiilési térség érinti
5. MoTrT Okologiai halozat Magteriiletének Gvezete nem érinti
6. MoTrT Okologiai Halozat Okologiai folyosojanak Svezete nem érinti
7. MoT:T Okolégiai Halozat Pufferteriiletének dvezete nem érinti
8. MoTrT Kivaloé term6helyi adottsagu szantok ovezete érinti
0. MoTrT Erdok vezete nem érinti
10. MoTrT Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett S

telepiilések
11. MoTrT Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések nem érinti
9/2019. ) B . S, T
12. MvM rend. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
13 9/2019. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti
* | MvM rend.
9/2019. (g g C JRIE
14. MvM rerd. Tajképvédelmi teriilet Gvezete nem erinti
15 9/2019. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete nem érinti
* | MvM rend.
16. 9/2019. Nagyvizi meder dvezete nem érinti
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MvM rend.

17. M?//ls/lo r1e9n d VTT tarozok dvezete nem érinti
18. | HBMMTIT Az Skolégiai halozat Svezetei nem érinti
19. | HBMMT:T Kivall6 és jo termShelyi adottsagn szantok dvezete nem érinti
20. | HBMMT:T Erdd dvezetek nem érinti
21. | HBMMT:T Tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti
22. | HBMMT:T Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti

23. | HBMMT:T Vizmindség-védelmi teriilet vezete nem érinti
24. | HBMMT:T Nagyvizi meder és a VTT tarozok dvezete nem érinti
25. | HBMMT:T Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete nem érinti
26. | HBMMT:T Asvényi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti
27. | HBMMT:T A rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete nem érinti
28. | HBMMT:T A tanyas teriiletek Svezete nem érinti
29. | HBMMT:T A véroskdrnyéki telepiilésegyiittesek dvezete nem érinti
30. | HBMMT:T A gydgytényezdékkel rendelkezd telepiilések dvezete nem érinti
31. | HBMMT:T A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek Gvezete érinti

32. | HBMMT:T A Csillagos égbolt park 6vezete nem érinti
33. | HBMMT:T A kis hattérfényii zonaban 1évé kivilagitott telephelyek listaja nem érinti

8. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI

AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT
ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

Az Etv. 7. § (3) b) értelmében az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi terliletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet (tovébbiakban:
OTM rendelet) 1/A. § szerint a bioldgiai aktivitisérték szinten tartasat a telepiilésszerkezeti tervben kell

igazolni.
A modositas soran nem keriil aj beépitésre szant teriilet kijelolésre ezért a potlas nem sziikséges.

9. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A modositas soran nem Keriil uj beépitésre szant teriilet Kijelolésre ezért az igazolas nem
sziikséges.
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10. ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének ¢és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo
mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és
védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak eldsegitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevOiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes modositasok e kovetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Moddositasok jele

Etv. 7 § szerinti fenntarthatosagi kovetelmények

l.sz

(2) bek. A telepiilésfejlesztés €s a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek

kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran

figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét, 1

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a | 0
fiatalok, az iddsek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a
sport, a szabadido és az iidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi
személyek miikddési feltételeinek lehetdségeire

c) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik 0
sokféleségének ¢és gazdagsaganak megorzését,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megorzésének €s 1j munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezo- és
erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koziizemi ellatas, 0
kiilondsképpen az energia- €s vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek
biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek 0
csokkentését, az integracio elmélyitését,

Y] a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonalu kozlekedés 0
kialakitasat,

2) az egészséges lako- és munkakdriilmények, a népesség biztonsaganak 0
altalanos kovetelményeit,

h) a megorzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségii
telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, feltjitasat és 0
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat
(ralatas), tovabba az ingatlanrol feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0

J) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasadnak 6sszehangolt érdekeit, | 0
kiilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az é16vilag védelmére,

k) a tertilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast, 1
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l) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak 0
elosegitését és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit, 0

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit, 0

o) az infrastrukturalis er6forrdsok optimalis kihasznalasat, valamint 1

p) a z6ldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasat. 0

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiillondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az
erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termofolddel és a
teriiletekkel val6 takarékos banas — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletét érint6 arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszeri és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegytijtése és helyben | 0
tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehetoségek szerinti
figyelembevételével,

b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti 0
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gytriivel kell koriilvenni, | 0
a telepiilések Osszendvésének elkeriilése érdekében,

d) a term6fold igénybevételével jard, jonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésénél elsésorban a term6fold védelmérdl szolo

torvényben” meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségii terméfold-
teriiletek jeldlhetok ki,

e a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil 0
nincs megfeleld teriilet.

jelmagyarazat:
0: nincs kdvetelmény, a modositas ezzel sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato
Az érintettséghdl kovetkezo, a vonatkozé kovetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.

A modositas igazodik az infrastrukturalis eréforrdsok optimalis kihasznéaldsanak kovetelményéhez,

mivel a mar meglévd, kiépitett halozatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valds igényekhez

1gazodo fejlesztések megvalositasa kapcsan a gazdasag fejlodhet €és a foglalkoztatottsagra is pozitiv a

hatasa.

El6z6ek alapjan a telepiilésrendezés figyelembe vette:

o a népesség megelhetését biztositdé gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és 1
munkahelyek teremtésének érdekeit,

o a tertilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast,

J egészséges lako- és munkakdriilmények kdvetelményét,

o az oktatasi intézmény korszerl kialakitasa vonzé tényezd lehet a gyermekek szamaéra, lehetdséget
biztositva a fiatalok helyben maradéasara. Az iskolafejlesztéssel a pedagdégusok munkakdriilményei
is javulhatnak.
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11. JAVASOLT SZERKEZETI TERV

Tervezési teriilet: Kossuth utca, D6zsa Gyorgy utca, Arany Janos utca és Tancsics utca altal hatarolt
teriileten (érintett telkek: 243/1 hrsz.). A Telekalakitds utan kialakult 0 telek (Kossuth utca 27,

Hrsz.:243/1.) teljes egészében Vt-2 épitési dvezetbe torténd atsorolasa.

A tombon beliil a Vt-2 épitési ovezetben az oldalkert értékének Sm torténd meghatarozasa, az épitési

Ovezet beépitési mutatdinak valtozatlanul hagyasa mellett.

A telek magantulajdonban taldlhato. A teriilet a telepiilés kozponti belteriiletén taldlhatd. A telek
tulajdonosa a teleken foldszintes, egylakéasos lakoépiiletet kivan épiteni. Korabban megvasarlasa kertilt a
247 ¢és 246 hrsz.-1 ingatlanok csatlakozé hatso telekvégei, melyeket telekalakitassal a targyi ingatlanoz
keriil csatolasra. A harom telekrész eltérd épitési Ovezetben talalhatd, ezét sziikséges a Vt-2 épitési

ovezet hataranak modositasa a telekalakitasnak megfelelden.

Az ¢épitési szabalyozéasban az épitési Ovezet szabalyozasdnak megtartasaval,

feltételeit.

Javasolt teriiletfelhaszndlas: telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-2)
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Jelmagyarazat

sssssssssnsr TERV ERVENYESSEGENEK HATARA

FUNKCIOJABAN MEGVALTOZO
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

HALOZATI ELEMEK
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TELEPULESI GYUJTOUT

KOZMU ELEMEK

1 ” KOTEPNYOMASU GAZVETEX

TERULETFELHASZNALAS

TELEPOLESKOZPONT| VEGYES TERULET

Lf FALUSIAS LAKOTERULET
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Jelmagyarazat

= == mmni TERV ERVENYESSEGENEK HATARA

FUNKCIOJABAN MEGVALTOZO
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
esesssssse | SVEZETI/ EPITESI OVEZETI HATAR

TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL

1. RENDU KOZLEKEDESI TERULET

Il. RENDU KOZLEKEDESI TERULET

Elkertek, épitési vonal

Ev= KOTELEZO EPITESI VONAL AZ UTCAI TELEKHATARTOL
<=fv<= EPITES| VONAL A MEGADOTT HATAROK KOZOTT
Ev>= EP. VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ UTCAI TELEKHATARTOL

Beépitésre szant terlletek
Lf - FALUSIAS LAKOTERULET

Vi - TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

Beépitésre nem szdant terlletek
Kéu - KOZLEKEDESI TERULET

Beépitésre szant terlletek dvezeti szabdlyozdsa

Ovezeti | Beépitési  Alakithald Megengedett Megengedett Legkisebb Megengedett

el maéd legkisebb = legnagyobb = legnagyobb  zbidfelllet legnagyobb
telekterllet beépitettség  épitmény- (%) szintterilet-
(%) (%) magassdg (m) sUrdség
o
QOldalhata
L2 a6 650 30 45 40
Oldalhata
vt2 TG 50 40 7.0 30 20

Helyi épitési szabalyzat modositasa
Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa

10. §

(2) Oldalkertek:

Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen.

A Kossuth utca, Dézsa Gyorgy utca, Arany Janos utca €s Tancsics utca altal hatarolt teriileten beliil 1&vo
Vt-2 épitési Ovezetek esetén, oldalhatiron 4llo6 beépitésnél, amennyiben az épiiletek tényleges
épitménymagassaga nem haladja meg az 5,0 métert az oldalkart mérete 5,0 méter.
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13. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

13.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(TERVEZET)

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
eeee/2021. (... ...) KT szamu hatarozata
a
Nagyhegyes Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol

sz016 4/2013. (I. 23.) KT szamu hatarozat mdédositasarol

Nagyhegyes Kozség Polgarmestere a katasztrofavédelemrodl €s a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, tekintettel a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendeletben foglaltakra, Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének hataskorében és nevében
eljarva a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban megallapitott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése
értelmében Nagyhegyes Kozség 4/2013. (I. 23.) KT szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a
jelen hatdrozat 1. szamu mellékletét képezd ,,Szerkezeti Terv a Kossuth utca, Dézsa Gyorgy utca, Arany Janos
utca és Tancsics utca altal hatarolt, teriiletre vonatkoz6 modositas 2021/1. médositas™ feliratq, ,,T-13” rajzszami
(datum: 2021. 04. hd)” tervlap szerint modositja.

Felelds: Bajusz Istvanné polgarmester
Hataridd: 2021. augusztus 31.

kmf

Bajusz Istvanné dr. Csdsz Péter
polgarmester jegyzo
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1. sz. melléklet (datum: 2021. 04. ho)
Telepiilésszerkezeti terv médositasa

(tervezet)

53



TERVEZESI TERULET SZERKEZETI TERVE M 1:7500
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"4/2013. (1.23.) sz. hatarozat 8. szamu melléklete"

Jelmagyarazat

ssssssssssss TERV ERVENYESSEGENEK HATARA
FUNKCIOJABAN MEGVALTOZO

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
HALOZATI ELEMEK
TELEPOLES| GYUJITOUT
KOZMU ELEMEK
KOIEPNYOMASU GAZVETEK
TERULETFELHASZNALAS

TELEPULESKOZPONT| VEGYES TERULET

| Jpl!

f FALUS|IAS LAKOTERULET

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

) szamu polgarmesteri hatarozathoz

MUNKA MEGNEVEZESE

Nagyhegyes kdzség Telepulésrendezéi tervének
2021. /1. médositasa

Y

|

modositas

_ MUNKARESZ LEPTEK
BELTERULETI SZERKEZETI TERV M=1:7500

a "Kossuth utca, Doézsa Gyorgy utca, Arany Janos utca és
Tancsics utca altal hatarolt tertleten " vonatkoz/é%%wl. DATUM
A 2021.04.

TELEPULESTERVEZO
VEGH JOZSEF okl. épitészmérnék TT 15-0124

T-13




13.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet

(Jovahagyand6 munkarész)

NAGYHEGYES KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2021. ...euunn....... Onk. rendelete

Nagyhegyes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2013. (I. 24.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének hataskorében eljard Nagyhegyes Kozség
Onkorményzatianak Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szo6lo
27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletben foglaltakra, Nagyhegyes Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének hataskorében és nevében eljarva az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és a 42. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi  Igazgatosdg  IgazgatOhelyettesi  Szervezet
Katasztrotavédelmi Hatosagi Szolgalat (Tertileti Vizvédelmi Hatosag)

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi  Igazgatosdg  IgazgatOhelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatosag)

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

- Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly

- Budapest Févaros Korméanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Innovéacios és Technologiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes allamtitkar

- Innovécids és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Szakteriilet
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Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

— Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

— Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly (honvédelemért felelés miniszter)

— Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag

— Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési ¢és

Meérésiigyi Foosztaly Banyaszati Osztaly

— Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

— Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdés b) pontja szerint eldirt €rintett teriileti, telepiilési
onkormanyzatok megkereséséhez biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat

- Balmazujvéaros Varos Onkormanyzata

- Hortobagy Kozség Onkormanyzata

- Hajduszoboszld Viros Onkormanyzata

- Nadudvar Varos Onkormanyzata

- Ebes Kozség Onkorméanyzata

- Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata
tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. § a) pontjdban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak
szerint a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (6)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi hataskorben eljard Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Nagyhegyes Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 10. § (2) bekezdése a kdvetkezd méasodik mondattal egésziil ki:

,»A Kossuth utca, Dozsa Gyorgy utca, Arany Janos utca és Tancsics utca altal hatarolt teriileten beliil
1évé Vt-2 épitési Ovezetek esetén oldalhataron 4ll6 beépitésnél, amennyiben az épiiletek tényleges
épitménymagassaga nem haladja meg az 5,0 métert az oldalkert mérete 5,0 méter.”

2.8
A R. 12. mellékleteként kiegésziil e rendelet 1. mellékletével, amely a ,,T-15.” jelii (datum: 2021. 04 ho)

beltertiileti szabalyozasi tervlap, mely a ,,Kossuth utca, Dézsa Gyorgy utca, Arany Janos utca €és Tancsics
utca” altal hatarolt tervezési teriileti részletre érvényes.
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3.§

(1) Ez arendelet 2021. majus... napjan 1ép hatalyba és a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatol iktatott 0j tigyekben kell alkalmazni.

Bajusz Istvanné Dr. Csész Péter
polgarmester jegyz0

A rendeletet kihirdettem.
Nagyhegyes, 2021. majus ..... nap Dr. Csész Péter

jegyzd
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1. sz. melléklet (datum: 2021.04. ho)
Belteriilet szabalyozasi terv modositasa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:7500
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Jelmagyarazat
mmmmnE TERV ERVENYESSEGENEK HATARA

% FUNKCIOJABAN MEGVALTOZO
ZZZZ TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

OVEZETI / EPITESI OVEZETI HATAR

TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL

I. RENDU KOZLEKEDESI TERULET

Il. RENDU KOZLEKEDESI TERULET

El6kertek, epitési vonal

Ev= KOTELEZO EPITESI VONAL AZ UTCAI TELEKHATARTOL

<=Bv<= EPITESI VONAL A MEGADOTT HATAROK KOZOTT

Ev>= EP. VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ UTCAI TELEKHATARTOL

i L

Beépitésre szant terlletek

Lf - FALUSIAS LAKOTERULET

Vit - TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

Beépitésre nem szant terlletek

K&éu - KOZLEKEDESI TERULET

Beépitésre szant terlletek dvezeti szabdlyozdsa

Ovezeti | Beépitési | Alakithaté |Megengedett| Megengedett| Legkisebb |Megengedett
jel maod legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | zdldfelllet| legnagyobb
telekterUlet| beépitettség| épitmény- (%) szintterUlet-
(%) (%) magassag (m) sUrdség
U, J
Oldalhatd
Lf-2 Yo 650 30 4,5 40
Oldalhatd
vi2 | T 650 40 7.0 30 20

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

MUNKA MEGNEVEZESE

Nagyhegyes kdzség Telepulésrendezéi tervének
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14. ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazandé telepiilésrendezési eszkozoknek - a tarsadalomra
Osszességében pozitiv, népességmegtarto és foglalkoztatas erdsitd hatasa varhato.

Az Onkormanyzat célja a helyi sajatossagok ¢és adottsagok figyelembevételével valos fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési Ovezeti besorolds
megteremtése a telepiilésrendezési eszkdozok modositasaval. Eldsegitheti a fiatal korosztaly helyben
maradasat, tovabba a kozlekedési kényszer csokkentését.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasagi hatésa nicsen.

c) Koltségvetési hatasok

A moédositasok megvaldsitdsa onkormanyzati-, magan forrasbol torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvalosulasabol kovetkezd valtozas a teriileten rendezett kornyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaerd telepiilésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepiilésképi rendelet eldirdsaival
Osszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:
A moddositas milemléket, miiemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett modositasokbol kovetkezd szabalyozas a

nem befolyésolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett modositasok megvalosulasa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd fejlesztéshez
hozzajérulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

IL. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozd helyi szabdlyok kialakitasaval elGsegiti a valos fejlesztési
igényeken alapul6 koz- és magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet modositasa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlddésének gatjava valhat, a
telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

II1. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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15. JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozds nem teszi lehetové a tervezett fejlesztés szabalyszerii épitési engedélyezését, ezért
modositasra van sziikség. Az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez
igazodo telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz.

Az Oonkormanyzat célja a valos fejlesztési célokhoz igazodo teriiletfelhasznalds és épitési Ovezeti besorolds
megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat el8segiteni, hogy a
kozségben 1évo lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Az elbiras az oldalkertek el6irasait pontositja.

2. §: Az eldiras belteriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas, fedvénytervet vezet be.
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16. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI
HATASAL ES A VARHATO KORNYEZETI HATAS
ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

16.1. A javasolt valtozdas (modositdas) kornyezeti hatdasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrdl, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, tovabba arrol is,
hogy a varhat6 kornyezeti hatds jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziildo szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal és azok moddositdsa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve
program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.
Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja:

Kornyezeti elemek 1.jelii médositas
melyekre a modositas

hatassal lehet

Zaj, rezgés

leveg6

viz

fold

élGvilag

taj

S| O O O o o ©

ember, tarsadalom

telepiilés +1

telepiilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd kornyezeti
hatas valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas
valtozas

0 | nincs kornyezeti  hatas
valtozas

-1 | kismértékli  kedvezdtlen
kdrnyezeti hatds valtozas
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Modositas targya A modositas kornyezeti hatasainak osszefoglalo

értékelése

1. sz. médositas A fejlesztés fizikai elhelyezése miatt a telepiilésen
zavard hatassal nem fog rendelkezni..

16.2. A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a varhato kiornyezeti hatdas eldontéséhez
kapcsolodo tdajékoztatds:
Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Nagyhegyes kozség telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositésa.

Modositas: Kossuth utca, Dézsa Gyorgy utca, Arany Janos utca és Téancsics utca altal hatarolt tertileten
(érintett telkek: 243/1 hrsz.). A Telekalakitas utdn kialakult uj telek (Kossuth utca 27, Hrsz.:243/1.)
teljes egészében Vt-2 épitési Ovezetbe torténd atsorolasa.

A terv, illetve a program célja:

Modositas kapcsan a helyhez kotott fejlesztés a cél.

A modositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentisége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a teleplilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv és leiras,
valamint helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv) modositdsa sziikséges, az 5.2. pontban
részletezettek szerint. A modositadsok az eredeti terv céljat érdemben nem valtoztatjak meg.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezdi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetoségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikidési feltételeire vagy természeti eroforras felhaszndlasanak mértékére,
helyére, elosztasdara vonatkozoan;

A terv lehetdséget teremt a meglévd valds haszndltok feltiintetésére és fejlesztésre gy, hogy
szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési eszkdzokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébol
kovetkezik —, azokra vonatkozoan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy bdarmilyen mds modon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmdra, megvalositasara;

Nem befolyasol més tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

¢) fontos a kornyezeti megfontoldasok beillesztése szempontjabol, kiilonds tekintettel a fenntarthato
fejlodés elosegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijto-gazdalkodassal osszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtisa
szempontjabol.
Nem relevans.
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2. A varhato kérnyezeti hatisok

a) idotartama, gyakorisdaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) osszeadodhatnak vagy felerosithetik egymast;

Nem varhat6 egymassal 6sszead6do, felerdsitd hatasok.

¢) az orszdaghatdron dtterjednek;

Az orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szdmolni.

d) olyan kornyezeti valtozdasokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelent6 hatassal nem kell szamolni.

e) nagysdagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossdg szamdt
tekintve);
Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

P olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszdagos vagy helyi), kozosségi vagy mds nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A modositasok a kozségben taldlhatd természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kivetkezményeket idézik
elo;
A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltoé hatdsa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijto-gazdalkodas egyes szabdlyairdl sz0lo kormdanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatdarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartisa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek dllapotromlasa kovetkezik be.

Ilyen hatas nem varhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis orokség szempontjabdl kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatdrértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjail eléro vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositisa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdogazdasagi

termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas novekedés nem varhato.
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Osszességében megallapithaté, hogy a modositas szerinti fejlesztések megvalosuliasa a tervszerii
Kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.
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16.3. Tematika

Az Onkorméanyzat a kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérdl és
sziikség esetén a mellékelt tematikarol.

Tematika
1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
1.1. elézmények, kiilondsen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolodasa
1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatdsa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossdg bevondsa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az
indokok Osszefoglalasa;
1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek, az eldrejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program ¢és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) rovid
ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti
értékelés készitése szempontjabol fontos részeket;
2.2. aterv, illetve program Osszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalositasa kornyezeti hatdsainak,
kovetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Osszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans
nemzetkdzi, kdzosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.)
céljaival valo konzisztenciaja kornyezeti szempontbol;
3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 0Osszefiiggésben 1évo
elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a
teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalositasa
valosziniileg jelentsen befolyésol,
3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetdség),
3.4.3. a fennallo kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa €s mindezek varhat6 alakulésa, ha a terv,
illetve program nem valosulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto
tényezok, okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erdforrds kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen eldidézését
jelentik,
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3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek kozvetett
moddon kdrnyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbol kiindulva a terv, illetve program
megvaldsitasa esetén varhato, a kdrnyezetet éré hatasok, kornyezeti kovetkezmények elérejelzése:

3.6.1. j6l azonosithat6 kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonds tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegore, vizre, élovilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi
részeként az épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilonosen a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmindségében, kulturdlis Orokségében, teriilethasznalata
feltételeiben — varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivaltd tényezdk fellépése esetén kiilonos tekintettel:

3.6.2.1. 4j kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerésdodésére,

3.6.2.2. kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartés, ¢letmod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megijulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii hasznalatdra vagy a helyi természeti
eréforrasok tilnyomoan mas teriileten valo hasznositasara;

3.7. a kornyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbol elfogadhat6 valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvalositisa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre kéaros hatdsok
elkertilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kornyezeti szempontl intézkedésekre, eldirasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv, illetve program altal befolydsolt mdas tervben, illetve programban figyelembe kell
venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezeti hatasokra
vonatkozoan a tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyeb
sziikséges intézkedeésekre.

7. Kozérthetd osszefoglalo.

65



17. MELLEKLETEK

17.1. Tulajdoni lap masolat kivonatok

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Hajduszoboszld 4200 Kossuth L. u.3.

Ingatlan leiré adatai
20210423

NAGYHEGYES Szektor: 61
Belteriilet 243/1 helyrajzi szam Térképszelveny:

"cimképzés alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill

. Kivett lakdhaz, udvar, pazdasdgl épiilet 8 2357 a.08
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