Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 19/2023. (XII. 21.)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének
szabalyairol

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérlete, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 2. szamu
melléklet a)-s) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és
e) pontjaiban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szé6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban, és a helyi énkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak,
valamint egyes centralis alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirél szolé 1991. évi XX.
torvény 138. § (1) bekezdés n) és o) pontjaiban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
A RENDELET HATALYA

1.8

A rendelet hatélya kiterjed a Nagyhegyes Kozség Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat
vagy bérbeadd) tulajdonaban 1évé lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség), azok bérbeadasara, elidegenitésére, és az 6nkormanyzati tulajdonud lakasok
és helyiségek bérldire.

II. Fejezet
A LAKASOK BERLETERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. Altalanos szabalyok

2. 8§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakast:
a) szocialis helyzet alapjan, vagy
b)  koltségelven lehet bérbe adni.

(2) Onkorményzati lakéas kizardlag palyazat utjan, a (3)-(12) bekezdésekben szabalyozott eljaras
szerint csak azoknak a személyeknek adhat6 bérbe, akik az e rendeletben meghatarozott egyéb
feltételeknek is megfelelnek.

(3) Egy palyazo az azonos idépontban meghirdetett lakasok koziil csak egy lakas bérletére nytjthat
be palyazatot.

(4) A bérbeadd altal kiirt palyazatnak tartalmaznia kell:

a) alakas jellegét (szocialis helyzet alapjan vagy koltségelven kiadandd),

b)  a meghirdetett lakas miiszaki jellemzGit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
c) alakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését, pontos cimét,
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d) alakas lakbérének 6sszegét,

e) apalyazat benyujtasanak madjat, helyét, hataridejét,

f)  alakasok megtekintésének lehetGségét és

g) a kiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy a pdlyazatot - akar indokolds nélkiil is -
eredménytelennek mindsitse.

(5) A pélyazati hirdetményt a lakas megiiresedését6l szamitott 90 napon beliil ki kell fiiggeszteni.

(6) A palyazatot az Onkorményzat hirdet6tablain és honlapjan kell elhelyezni. A palyazatok
benyujtasara legalabb 15 napos hataridot kell biztositani.

(7) A pélyazati ajanlatokat a meghirdetett lakdsokra az Onkorményzat altal rendszeresitett
formanyomtatvanyon kell benyujtani a sziikséges mellékletek csatoldsaval, a palyazati kiirdsban
megjelolt szervhez. A palyazat beadasat kovet6en a palyazénak hianypotlasra legfeljebb egy
alkalommal van lehet6sége.

(8) A palyazatokat atruhazott hataskérben a polgarmester biralja el.

(9) A pélyazatban meghatarozott feltételeknek megfeleld személyek koziil a rendelet 2. és 3.
melléklete szerinti szempontrendszer alapjan a legtébb pontot szerzett kérelmezdt kell nyertes
palyazonak tekinteni. PontegyenlGség esetén az a nyertes palyazo, aki a palyazatok beadasara
rendelkezésre allé hataridon beliil legkorabban nyujtotta be palyazatat.

(10) A lakasbérleti szerz6dést az Onkormanyzat nevében a polgdrmester koti meg a palyazatot
elnyert személlyel.

(11) Onkorméanyzati bérlakasra - a hasznositids modjatdl fiiggetleniil - legfeljebb 5 év hatarozott
id6tartamra kothetd szerzodés.

(12) Ha valaki legalabb 5 évig volt 6nkormanyzati lakas bérlGje, a szerzodés lejartat kovet6 5 éven
beliil 6 és vele egy haztartasban él6 csaladtagja nem palyazhat ismét dnkormanyzati bérlakasra.

(13) Amennyiben a palyazatot a kiiré eredménytelennek nyilvanitja, 6 honapon beliil 4j palyazatot
kell kiirni. Az 4j palyazati eljaras lezarasig, de legfeljebb 6 honapig a korabbi bérleti szerz6dés — a
bérld igénye esetén — meghosszabbithato.

2. A szocialis helyzet alapjan torténo lakaskiadas tovabbi feltételei
3.8

A szocidlis helyzet alapjan a kovetkezd feltételek egyiittes fennallasa mellett lehet bérbe adni a

lakast:

a) A lakasba kolt6z6 kozeli hozzatartozok egy fére esd jovedelme a kérelem elbirdlasat
megel6z6 12 honap atlagat tekintve a lakas bérbeadasakor ne haladja meg a szocialis vetitési
alap 100 %-at. A jovedelem szamitisanal a szocialis igazgatasrol és a szocidlis ellatasokroél
sz016 1993. évi III. torvény (a tovabbiakban: Szt.) rendelkezéseit kell figyelembe venni.

b) Az Szt. szerinti vagyona neki vagy a vele egyiitt k61t6z6 személynek nincs.

c) Neki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyeknek Magyarorszag teriiletén 1/1 tulajdoni
aranyu hasznosithaté lakastulajdona, alland6 lakashasznalati joga, tovabba onkormanyzati
tulajdonban 1év6, vagy szolgalati jogviszonyhoz, munkakoérhoz kotott lakasra bérleti
jogviszonya nincs, avagy arr6l érvényesen irasban lemondott és a bérbeadd azt irasban
elfogadta.



d) a kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi, 6nkormanyzati lakas bérletébdl szarmazo, az
Onkormanyzatnal nyilvantartott tartozasa nincs.

3. A koltségelven torténo lakaskiadas tovabbi feltételei
4. 8§

Koltségelven bérbeadando lakas bérl6jévé az jelolhet6 ki, aki az alabbi feltételek mindegyikének

megfelel:

a) Neki, vagy a vele egyiitt koltoz6 csaladtagjanak van rendszeres jovedelme, és az egy fére es6
jovedelem eléri a szocialis vetitési alap haromszorosat.

b)  Neki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyeknek Magyarorszag teriiletén 1/1 tulajdoni
aranyu hasznosithaté lakastulajdona, alland6 lakashasznalati joga, tovabba onkormanyzati
tulajdonban 1év6, vagy szolgélati jogviszonyhoz, munkakoérhoz kotott lakasra bérleti
jogviszonya nincs, avagy arr6l érvényesen irasban lemondott és a bérbeadd azt irasban
elfogadta.

c) A kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi, 6nkormanyzati lakas bérletéb6l szarmazd, az
Onkorményzatnal nyilvantartott tartoz4sa nincs.

d) Harom havi bérleti dijnak megfelel6 6vadékot adott at a bérbeadénak.

4. A bérlotarsi szerzodés megkotésének, valamint a lakasban maradé tarsbérlo részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

5.8

(1) A bérl6tarsi szerzodés a kérelmez6 felek és a bérbead6 kozott a bérld és a leend6 bérlétars kozos
kérelmére kothetd, feltéve, hogy a leendd bérlétars — a bérleti jogviszony jellegétdl fiiggden —
megfelel az e rendeletben foglalt egyéb feltételeknek.

(2) A hazastarsak k6zos kérelmére bérl6tarsi szerzodést kell kotni.

(3) Az 6nkormanyzattal fenti médon 1étrejott bérlGtarsi szerzdéses bérleti jogviszony megsziinése
esetén a 9-11. § rendelkezései az iranyadok.

(4) Az 6nkormanyzati lakasban 1év6, megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasara a bérbeadd nem
biztosit lehet6séget.

5. A bérleti szerzodés tartalma
6. 8§

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) abérld, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyek nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét,

b)  alakas cimét, helyrajzi szamat, hasznos alapteriiletének nagysagat, komfortfokozatat, a lakas
helyiségeit,

c) az 6nkormanyzati tulajdonjogra térténd utalast, a bérbeadas jogcimét,

d) a lakas birtokba adasanak id6pontjat, a bérleti jogviszony id6tartamat, feltételeit, a fizetend6
lakbér 6sszegét, megfizetésének modjat és idépontjat,

e) amennyiben a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételét a bérlg vallalja, a bérl6t
terheld kotelezettségeket, az elvégzendd munkalatok jellegét, hataridejét, a koltségek
viselésének modjat és feltételeit,



f)  abérleti jogviszony megsziinése esetén a bérl6 kotelezettségeit,

g) alakasba fogadas szabalyait,

h)  abérlg allagmegdvassal kapcsolatos feladatait, és kotelezettségeit,

i)  abérleti szerzodés meghosszabbitasanak lehet6ségérdl torténd tajékoztatast,
j)  afelmondas alapjaul szolgalhat6 okokat,

k)  azt, hogy a bérl6 életvitelszertien a lakasban koteles lakni.

6. A felek jogai és kotelezettségei

7.8

(1) Az Onkormdanyzat a lakast a bérl6 részére a bérleti szerzédésben meghatarozott idépontban,
lehetbleg tisztan és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban adja at.

(2) A lakas atadasakor leltart kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni a lakas és a lakberendezések
tényleges allapotat. A bérl6 az atvételt a leltar alairasaval elismeri.

(3) Az épiilettel, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel és teriilettel 0sszefiiggd - a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lt.) 10. § (1) bekezdésben, valamint a (4)
bekezdésben nem emlitett - egyéb kotelezettségek a bérl6t, illetve - a lakas hasznos alapteriiletének
aranyaban - a bérl6ket terhelik, melyet sajat maguk kotelesek elvégezni vagy elvégeztetni.

(4) A koltségelvii lakasbérleti jogviszony keretében a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a
lakas berendezéseinek karbantartasaval és feltjitasaval kapcsolatos koltségek a bérl6t, a pétlassal és
cserével kapcsolatos koltségek az Onkorméanyzatot terhelik.

(5) Amennyiben a bérl6 az Onkormdanyzattél a lakéasbérleti szerzédésben 4tvéllalja az
Onkormanyzatot terhel6 kotelezettség teljesitését, a vallalt kotelezettség teljesitésének megfelel6
osszegben lakbérmérséklésre tarthat igényt.

(6) Amennyiben a bérbeadé és a bérl6 abban allapodnak meg, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dallapotba, és latja el a komfortfokozatanak megfelel6
lakberendezésekkel, a bérbead6 koltségtéritésként a mindenkori atlagos, gazdasagos
munkamenetben elfogadhat6 6sszeget veheti figyelembe. Ebben az esetben a bérlé valasztasa
szerint koltségeinek megtéritésére, vagy bérbeszamitasra jogosult.

(7) Az Onkormanyzat és a bérlg megallapodhatnak, hogy a bérlg a lakast sajat koltségére atalakitja,
korszertisiti. Amennyiben atalakitas, korszertisités elvégzése kovetkeztében a lakas komfortfokozata
is n6, a felmertiil6 koltségeket az Onkormanyzat szamla ellenében megtériti a bérld részére.

(8) Amennyiben az Onkormdnyzat és a bérlé megéllapodnak, hogy a visszaadaskor a lakést és a
lakasberendezéseket az Onkormanyzat teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, az ezzel
kapcsolatban felmeriilt koltségeket a bérl6 koteles az Onkormanyzatnak megtériteni.

(9) Az Onkorményzat a rendeltetésszeri haszndlatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egyszer — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi. A
bérl6 arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles.

(10) A bérlo koteles:
a) alakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt életvitelszer(ien a lakasban lakni,
b)  alakast rendeltetésszeriien a bérleti szerz6désnek megfelel6en hasznalni,
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c)  alakassal atadott lakberendezések megdrzésérdl, allagmegovasarol gondoskodni,
d)  alakast és a hozza tartozo udvart tisztan tartani,
e) akoziizemi dijakat megfizetni.

(11) Az épiilethez tartoz6 kozos hasznalati helyiségek és teriiletek rendben tartasat a kozds
hasznalatot megvalosito felek a hasznalat mértéke szerint kotelesek teljesiteni.

(12) A kozos hasznalatu helyiségek, teriiletek atalakitasahoz, korszerlisitéséhez a bérbeado
hozzajarulasa sziikséges.

(13) A lakas allagmegovason tul torténé korszertisitése, feldjitasa a bérbeadd kotelezettsége.

(14) A lakas korszertisitésekor, feltjitasakor a bérleti jog a munkak id6tartamara sziinetelhet. A
sziinetelés idotartama tekintetében a bérl6 és a bérbeadd megallapodasa az iranyadd. A
megallapodasban a lakasbérleti jogviszony sziineteltetésének idGtartamat rogziteni kell, amely a
lakas Kkitiritésének napja és a bérlo lakasba tortén6 visszakoltozésének napja kozotti idotartamot
jelenti.

7. A jogcim nélkiili hasznalat
8.8

(1) Az dnkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznalé személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl
fogva lakashasznalati dijat kételes fizetni az Onkormanyzat részére.

(2) A lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott két honapig a
lakasra megallapitott bérleti dijjal azonos, két honap elteltével pedig a lakashasznalati dij a bérleti
dij kétszerese.

(3) A jogcim nélkiili lakashasznalé altal fizetend6é lakashaszndlati dij nem mérsékelhetd, és arra
részletfizetési kedvezmény sem adhatd. A jogcim nélkiili lakashasznalo elhelyezésre nem tarthat
igényt.
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8. A bérlo altal a lakasba befogadhat6 személyek kore és a befogadas feltételei

9.8

(1) A bérl6 a lakasba mas személyt az Lt. 21. §-aban meghatarozottakon til csak az Onkormdanyzat
irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be. Az Onkormanyzat hozzajaruldsdnak megadasarol atruhazott
hataskorben a polgarmester dont.

(2) Az Onkormanyzat a lakasba tortén6 befogadasnal csak a Polgari Térvénykényvben szabélyozott
kozeli hozzatartozdé befogadasat tdmogatja és kizarélag abban az esetben, ha azok lakhatasa
masképp nem oldhat6 meg.

(3) Az Onkorményzat megtagadhatja a hozzajarulast, ha

a) abérlonek bérleti dij tartozasa van,

b)  a bérlé vagy a befogadni kivant személy az Onkormanyzattal vagy a lakokkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitott,

c) a bérlg vagy a befogadni kivant személy az Onkormanyzattdl bérelt lakast, kozos hasznélati
helyiséget vagy teriiletet rongalta vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalta,



d) abefogadast kérd személy onallo lakastulajdonnal, tulajdoni hanyaddal, lakas haszonélvezeti
jogaval, bnkormanyzati lakasnak a bérleti vagy bérlotarsi jogaval rendelkezik.

(4) Az Onkorményzat irsbeli hozzdjarulasdban ki kell koétni, hogy a lakdsbérleti szerzddés
megsziinését kovetden a lakdsba hozzajarulassal befogadott személyek a lakasbol kotelesek téritési
és elhelyezési igény nélkiil kikoltozni.

(5) Amennyiben az Onkormdanyzat tudomésara jut, hogy a lakdsban hozzajaruldsa nélkiil mas
személy is lakik befogadottként, koteles a bérl6t felszdlitani a befogadott személy
lakashasznalatanak 8 napon beliili megsziintetésére.

9. Az albérlet
10. §

(1) A polgarmester - atruhazott hataskérben - az 6nkormanyzati tulajdonti lakas meghatarozott id6re

torténd albérletbe adasahoz hozzajarulhat a kovetkez6 feltételekkel:

a) az albérl6ként szerzédni kivand féllel szemben nem allnak fenn a befogadast kizard, e
rendelet 9. § (3) bekezdésében fennall6 koriilmények,

b)  alakas legfeljebb 50 %-a adhat6 albérletbe,

c) nem lakas céljara nem lehet albérletbe adni a lakast,

d) az albérletbe adast irasba kell foglalni, melyet be kell nydjtani az Onkorményzathoz,

e) az albérleti dij a f6bérl6 és az albérld szabad megallapodasan alapul,

f)  az albérletbe adas legfeljebb 1 éves id6tartamra lehetséges.

(2) Az albérleti szerz6dés érvényességéhez sziikséges az Onkorményzat irésbeli hozzdjarulsa,
tovabba tartalmaznia kell az albérl6 altal kizar6lagosan hasznalni kivant helyiségek megnevezését,
alapteriiletét, az albérlet dijat és idGtartamat.

(3) Amennyiben a bérl§ bérleti jogviszonya megszilinik, az albérl§ elhelyezésér6l maga koteles
gondoskodni. Erre az irasbeli hozzajarulasban az albérl6 figyelmét fel kell hivni. Ha az
Onkorményzatnak tudomdséra jut, hogy a bérl6 a hozzdjaruldsa nélkiil albérleti jogviszonyt
létesitett, koteles a bérlot felszolitani az albérlet 8 napon beliili megsziintetésére.

10. A lakasbérlet megsziinése
11. §
(1) A lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel barmikor megsziintetheto.

(2) A szerzddés kozos megegyezéssel torténé megsziintetésével egyidejlileg masik lakas
bérbeadasara is sor keriilhet abban az esetben, ha a bérlé kisebb alapteriileti lakast vesz helyette
bérbe, és megfelel - a bérleti jogviszony jellegétdl fiiggben - a 2. § (2) bekezdésében, 3. §-aban
vagy 4. §-aban foglalt feltételeknek.

(3) A szerz6dés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén pénzbeli térités nem fizethetd.
12. §

A lakasbérleti szerz6dés megsziinése esetén a lakasban visszamaradoé személy az Lt. alapjan bérleti
jog folytatasara jogosult kivételével masik lakdsra nem tarthat igényt.



11. A lakbér mértéke és a lakbértamogatas szabalyai
13. 8§
(1) Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a bérl koteles a lakas hasznalataért lakbért fizetni.

(2) A lakbért a bérbeadas jellege — szocialis alapi vagy koltségelvli bérlet — szerint differencialtan
kell meghatarozni, a mértékét jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.

14. §

(1) A szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas esetén a bérl6 havonként lakbértamogatasra
jogosult, ha a csaladjaban az egy fére jut6 jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap
Osszegét.

(2) A lakbértdmogatasra valo jogosultsag feltétele tovabbd, hogy a lakasfenntartas havi koltségének
a haztartas havi dsszjovedelméhez viszonyitott aranya legalabb a jovedelem 50 %-a.

(3) E § vonatkozasaban a lakasfenntartas havi koltségének mindsiilnek kiilonosen a lakbér, a k6zos
koltség, a hulladékszallitas koltségei, valamint a villanyaram, a viz-, szennyviz- és gazszolgaltatas,
a lakascelu hiteltorlesztés, valamint a tiizel6anyag koltségei.

(4) A lakbértamogatas 0sszege a a szocialis vetitési alap egytizede. A lakbértamogatast évente kell
igényelni.

(5) A tdmogatast a lakbér havi 6sszegébdl le kell vonni, igy a bérl6 a tamogatassal csokkentett
osszegli lakbért koteles megfizetni az Onkormanyzat részére.

(6) Lakbértamogatas ugyanazon lakasra csak egy jogosultnak allapithaté meg, fiiggetleniil a
lakasban €16 személyek és haztartasok szamatol.

(7) A kérelem a Nagyhegyesi Polgarmesteri Hivatalban nyujthaté be évente legfeljebb egy
alkalommal.

(8) A jogosultsagi feltételek koziil a kérelmez6 a kérelmében sajat, valamint a vele egy haztartasban
é16 személyek adatairdl, jovedelmi viszonyairdl, a lakbértamogatds megallapitasanal figyelembe
vehet6 koltségekrdl koteles nyilatkozni, tovabba a jovedelmi adatokra vonatkozo bizonyitékokat a
kérelem benyujtasaval egyidejlileg becsatolni. A kérelemnek tartalmaznia kell az Szt. 18. § a)-1)
pontjaiban szerepl6 adatokat.

(9) A jovedelem igazolasahoz csatolni kell:

a) havonta rendszeresen mérhet6 jovedelem esetén a kérelem benytjtasat megel6z6 harom
honap netto atlagkeresetérdl szol6 munkaltatoi igazolast,

b)  munkanélkiili ellatasrol a kérelem benyujtasat megel6z6 honapban folyositott ellatast igazolo
szelvényt, ennek hianyaban a munkatigyi kirendeltség altal kiallitott igazolast,

c) a tarsadalombiztositas keretében folyositott ellatasok esetében a kérelem benyujtasat
megel6z6 hénapban kifizetett ellatas igazolo szelvényeét.

(10) A koltségekrdl szold nyilatkozathoz csatolni kell a hulladékszallitas, valamint a villanyaram, a
viz-, szennyviz és gazszolgaltatas, vagy a tiizel6anyag koltségeit igazolo, 30 napnal nem régebbi
szamlakat.



(11) A tamogatast hatarozatlan idére kell megallapitani. A hataskér gyakorloja a jogosultsag
fenndallasat, az ellatas megallapitasat kovet6en naptari évenként egy alkalommal feliilvizsgélja, és a
feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.

(12) A lakbértamogatassal kapcsolatos dontési hataskort atruhazott hataskoérben a polgarmester
gyakorolja.

(13) Nem allapithat6 meg tamogatas annak a bérlonek,

a) akinek, vagy a vele egyiitt él6nek az dnkormanyzat a telepiilési tamogatasokrdl, valamint a
szocialis szolgaltatasokrol szolé 3/2023. (II. 16.) o©nkormanyzati rendelet alapjan
lakasfenntartasi tamogatast folyosit,

b)  aki jogcim nélkiili lakashasznalo,

c) aki lakbérfizetési kotelezettségének nem tett hataridoben eleget, és ebbdl hatraléka
keletkezett.

(14) Amennyiben a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérl6 Onkormanyzati
lakbértdmogatasra val6 jogosultsdga megszilinik, az Onkormanyzat a fizetend6 havi lakbér 6sszegét
a szocialis alapti lakbér 150 %-os mértékének megfelelden modositja as allapitja meg.

12. A bérbeado altal nyujtott kiilén szolgaltatas dija
15. 8§

(1) A bérlg koteles megtériteni az Onkorményzat altal nytjtott és a szerzédésben vagy mas
megallapodasban meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat.

(2) A kiilén szolgaltatas dijat 6nkormanyzati rendelet, vagy mas jogszabaly keretei kozott az
Onkorményzat 4llapitja meg.

(3) A viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlore valod
atharitasarél szolé 18/1990. (I. 31.) MT rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontja szerinti,
fogyasztasmérdvel nem rendelkez6 lakasok esetén a viz- és csatornadijak bérlore tortén6 atharitasa
éves norma alapjan torténik, mely a vizikézmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 8. melléklete alapjan kertilt
meghatarozasra és melynek mértékét a jelen rendelet 4. melléklete tartalmazza.

III. Fejezet
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETERE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

13. A helyiség bérbeadasa és a bérbeadéi hozzajarulas feltételei
16. §

(1) A helyiségek bérletének létrejottére, felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakasbérlet szabalyait az Lt. Masodik részében foglalt eltérésekkel, valamint jelen
Fejezetben meghatarozott eltérésekkel megfelelen kell alkalmazni.

(2) A helyiségeket az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:
a) palyazat utjan térténd bérbeadas,
b)  Dbérleti jog meghosszabbitasa,



c)  Dbérleti jog atruhazasa,
d) bérleti jog cseréje.

(3) Helyiséget csak annak a palyazonak lehet bérbe adni, akinek a bérleti szerz6dés megkdtésekor
nem all fenn az Onkormdanyzattal szemben barmilyen jogcimen fennall6 tartozasa.

(4) A beérkezett palyazati ajanlatokat Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) biralja el, a nyertes palyazdoval pedig a polgarmester koti meg a
bérleti szerzodést.

(5) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé helyiségre azonos vagy hasonl6 tevékenységet folytatd
igénylokkel kdzos irasbeli kérelmiik alapjan bérl6tarsi szerzodés is kothetd. Ha valamelyik bérl6tars
jogviszonya megsziinik, a bérlotars a megsziinést kovetd 15 napon beliil élhet el6bérleti jogaval.
Amennyiben a bérlGtars el6bérleti jogaval nem élt és a helyiségre megallapitott teljes bérleti dijat
sem fizeti, gy az Onkormdnyzat a helyiségrészt palyazat titjan meghirdeti.

(6) Az Onkorményzat a helyiséget pélyazati kiirds nélkiil bérbe adhatja, ha a bérlg a bérleti id6
lejarta el6tt legalabb 30 nappal irasban kéri a bérleti jog meghosszabbitasat.

(7) A helyiségek ingyenes hasznalatba adasarol kizarolag a Képviseld-testiilet donthet.

14. A helyiség bérleti joganak cseréjéhez torténé bérbeadoi hozzajarulas feltételei
17. 8

(1) Az Onkormanyzat a bérl6 kérelmére hozzdjaruldst adhat a helyiség bérleti jogdnak
elcseréléséhez. A hozzajarulas kizarolag irasban adhatd. A hozzdajarulasra iranyul6 kérelmet a felek
kozott 1étrejott megallapodds keltétdl szamitott 15 napon beliil kell benytjtani az Onkorményzathoz
a megallapodas egy példanyanak csatolasaval.

(2) A bérleti jog elcserélésére iranyuld6 megallapodas csak akkor 1ép hatalyba, ha a bérleti jog
atvevje a bérleti dij mértékében és a bérbeadds egyéb feltételeiben az Onkormanyzattal
megallapodott és vallalja, hogy a bérleti szerz6dést a megallapodas szerinti tartalommal megkoti,
illetve a szerzédés megkotésével egyidejlileg az Onkormanyzatnak harom havi bérleti dijnak
megfelel6 6vadékot megfizet.

(3) A bérleti jog elcseréléséhez nem adhaté hozzajarulas, ha

a) a helyiség bérleti jogat atvevd altal folytatni kivant tevékenység gyakorlasa jogszabalyba
itkozik, vagy a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas és alkalmassa sem
tehetd,

b)  az (j tevékenység folytatasa a lakossag nyugalmanak megzavarasaval jarna,

c)  ahelyiségre bérleti, vagy koziizemi dijhatralék all fenn.

(4) A helyiséget a bérld koteles rendeltetésszertien hasznalni, azt albérletbe nem adhatja.

IV. Fejezet
AZ ONKORMANYZATI BERLAKASOK ELIDEGENITESE

15. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésének feltételei

18. §



(1) Az allam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt énkormanyzati lakas vételarat -
ingatlanforgalmi szakért6 vagy értékbecsld véleményének kikérése mellett - a Képvisel6-testiilet
allapitja meg az Lt. 52. §-a alapjan.

(2) A vevo kérelmére részére legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni, amennyiben a
vevO csaladjaban az egy fore es jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap 100 %-at.

(3) Ha a vevé részletfizetést kér, a szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar 20 szazalékanak
egy O0sszegben valo megfizetését kell kikotni.

(4) A vételar egy 0sszegben valé megfizetése esetén a vevet a vételarbdl 10 % arengedmény, vagy a
15 évnél rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vevOt az Lt. 53. § (1) bekezdésben
meghatarozott vételarhatralékbdl évente tovabbi 0,5 % engedmény illeti meg.

(5) A vételarbol tovabbi kedvezményt kell adni az Szt. szerinti vagyonnal nem rendelkezd vevonek,
ha csalddjdban az egy foére jutd jovedelem az ajanlattétel idépontjat megel6z6 harom hénap
atlagaban a szocialis vetitési alap 150 %-at nem éri el. A kedvezmény Osszege a szocialis vetitési
alap 100 %-at el nem ér6 jovedelem esetén 10 %, a szocialis vetitési alap 100 %-at elérd, de 150 %-
at meg nem halado jovedelem esetén 5 %.

(6) A vételarhétralékra kamatot az Onkormanyzat nem kot ki.

(7) Az el6vasérlasi jog gyakorlasdhoz az Onkormaényzat az ajanlatidban szamszer(ien hatdrozza meg
a vételar és a kedvezmények, valamint a részletfizetés esetén a havi részlet 6sszegét a (1)-(6)
bekezdésekben foglaltak alapjan. Az ajanlati kotottség ideje 30 nap.

16. A torvény altal elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésének feltételei
19. §

(1) Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitésére a Képviselo-testiilet dontése alapjan
kertilhet sor.

(2) Az értékesitésrdl szolo dontésben - ingatlanforgalmi szakértd vagy értékbecsld véleményének
kikérése utan - meg kell hatarozni a lakas vételarat.

(3) A Képvisel6-testiilet dontése alapjan a lakas értékesitését nyilvanosan meg kell hirdetni és a
legmagasabb vételarat ajanl6 részére kell értékesiteni.

V. Fejezet
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK ELIDEGENITESE

17. A torvény altal elévasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésének feltételei
20. §

(1) Az &llam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiség vételarat - ingatlanforgalmi
szakértd vagy értékbecslé véleményének kikérése mellett - a Képvisel6-testiilet allapitja meg a
hasonl6 adottsagu helyiségek helyi forgalmi értéke alapjan, a helyiség telepiilésen beliili fekvése, a
helyiséghez tartoz6 foldteriilet, a helyiség felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felijitas 6ta
eltelt id6, a helyiség alaptertilete és komfortfokozata figyelembevételével.
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(2) A vevo kérelmére részére legalabb tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni.

(3) Ha a vevé részletfizetést kér, a szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar 20 szazalékanak
egy O0sszegben valo megfizetését kell kikotni.

(4) A vételar egy 0sszegben valé megfizetése esetén a vevet a vételarbdl 10 % arengedmény, vagy a
15 évnél rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vevOt az Lt. 53. § (1) bekezdésben
meghatarozott vételarhatralékbdl évente tovabbi 0,5 % engedmény illeti meg.

(5) Az el6vasérlasi jog gyakorlasdhoz az Onkormaényzat az ajanlatidban szamszer(ien hatdrozza meg
a vételar és a kedvezmények, valamint a részletfizetés esetén a havi részlet dsszegét a (1)-(4)
bekezdésekben foglaltak alapjan, Az ajanlati kotottség ideje 30 nap.

18. A torvény altal elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitésének feltételei
21. 8§

(1) Az el6vasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a Képvisel6-testiilet dontése
alapjan kertilhet sor.

(2) Az értékesitésrdl szolo dontésben - ingatlanforgalmi szakértd vagy értékbecsld véleményének
kikérése utan - meg kell hatarozni a helyiség vételarat.

(3) A Képviselo-testiilet dontése alapjan a helyiség értékesitését nyilvanosan meg kell hirdetni és a
legmagasabb vételarat ajanl6 részére kell értékesiteni.

VI. Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

19. Az 6nkormanyzati lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak
szabalyozasa

22. 8§

(1) Az Onkorméanyzat a lakasértékesitésbdl szarmazo bevételét Gj lakas épitésére, tij vagy hasznalt
lakas megvasarlasara, lakdépiilet teljes vagy részleges feltjitasara, korszerlisitésére,
kozségrehabilitdciora, az EU-forrdsok felhasznadldsdhoz sziikséges onrész biztositasara,
telepiilésrendezési tervek kialakitasa szerint lak6éovezetbe sorolt teriiletek kdzmiivesitésére, épitési
telkek kialakitasara és kozmiivesitésére fordithatja.

(2) A felhasznalasra a vagyongazdalkodas szabalyair6l szo6lé rendelet beruhazasra vonatkozo
rendelkezéseit kell megfelelGen alkalmazni.

(3) A Képvisel6-testiilet az (1) bekezdésben szabalyozott felhasznalas mértékérdl és céljarél minden
évben a koltségvetési rendeletben dont.

(4) A lakascélu értékesitésbdl szarmazo bevételeket az dnkormanyzat elkiilonitett szamlan koteles
kezelni.

20. Szocialis intézménybol elbocsatott személy elhelyezése

23.8
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(1) A szocialis intézménybdl elbocsatott személynek, ha a lakasiigyi hatdsag javara az intézménybe
utalaskor a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le, hasonld
Osszegli pénzbeli térités mellett biztosithat bérlakast.

(2) A pénzbeli térités mértékének meghatarozasakor az inflaciéval novelt 6sszeget kell megfizetni
az elbocsatott személynek.

VII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

24. 8

Hatalyat veszti a lakas- és helyiséggazdalkodas helyi szabalyair6l szélo 17/2017 (VI.21.)
onkormanyzati rendelet.

25. 8
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Az 1. melléklet 2024. februar 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 19/2023. (XII. 21.) énkormdnyzati rendelethez

A lakbérek bérbeadas jellege - szocialis alapu, koltségelvii bérlet - szerint differencialt
mértéke a rendelet hatalybalépésekor lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd bérlok esetében

1. A lakbérek mértéke a rendelet hatalybalépésekor lakasbérleti szerzodéssel rendelkezd bérlok

(jelenlegi bérl6k) esetében:

Komfortfokozat Kaoltségelvii és szolgalati lakas Szocialis alapt lakbér
(Ft/m?*/hé)
lakbére (Ft/m*/hé)
Osszkomfortos 550 400
Komfortos 450 300
Félkomfortos 350 200
Komfort nélkiili 200 100

2. A lakbérek mértéke a rendelet hatalybalépését kovetGen megkotott lakasbérleti szerzédések

(leend6 bérlok) esetében:

Komfortfokozat Kaoltségelvii és szolgalati lakas Szocialis alapt lakbér
(Ft/m?*/hé)
lakbére (Ft/m*/hé)
Osszkomfortos 1000 800
Komfortos 900 600
Félkomfortos 800 400
Komfort nélkiili 600 200
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2. melléklet a 19/2023. (XII. 21.) énkormdnyzati rendelethez

Pontrendszer a kéltségelven meghatarozott lakbérii bérlakasok bérbeadasahoz

1. Egyiitt kolt6z6 kiskoru gyermekek (sajat, 6rokbe fogadott, nevelt) szdma sajat haztartasban:

Gyermekek szama Adhato6 pontszam Szorzészam
1 1 3
2 2
3 3
4 vagy tobb 3
2. Palyazo(k) munkahelye, munkavégzésre iranyulo jogviszonya:
Munkahely Adhato Szorzészam
pontszam
mindkét palyazonak van 1 éven tili 4 3

munkaviszonya, mig egyediilallo palyazo
esetén van 1 éven tuli
munkaviszonya

egyik palyazonak van 1 éven tuli 3
munkaviszonya,
mig a masiknak van ugyan munkaviszonya, de
az 1 évet nem éri el,

mindkét palyazonak van ugyan 2
munkaviszonya, de
egyik sem 1 éven tuli, mig egyediilallo palyazo

esetén nincs 1 éven tuli munkaviszonya

csak az egyik palyazénak van 1 éven tuli 2
munkaviszonya

csak az egyik palyazénak van 1 évet el nem érg 1

munkaviszonya

egyik palyazonak sincs munkaviszonya, mig 0
egyediilall6 palyazé esetén nincs
munkaviszonya

3. Az egy es0 havi nett6 jovedelem:

A szocialis vetitési alap haromszorosat: Adhaté Szorzoszam
pontszam
nem éri el 0 3
eléri, de kevesebb, mint a 3,5-szerese 1
tobb, mint a 3,5-szerese, 2

de kevesebb, mint a 4-szerese
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4-szeresét meghaladja 3

4. Jegyzett pénzintézetnél kotott lakas-elGtakarékossagi szerzédés kora és havi 6sszege:

Szerzodés Adhato Szorzoszam
pontszam
1 évnél fiatalabb szerzodés, és a havi 1 2

megtakaritas nem éri el az 5000 forintot,

1 évet meghalado, de a havi megtakaritas nem 1
éri el az 5000 forintot

1 évet meghaladd, és a havi megtakaritas eléri 2
vagy meghaladja az 5000 forintot

1 évet meghaladd, és a havi megtakaritas eléri 3
vagy meghaladja a 10.000 forintot.

5. Az onkormanyzat altal megallapitott - 6vadékon tuli - havi bérleti dij 3 hoénapra torténd
egyosszegli megfizetésének vallalasa:

Vallalas Adhaté pontszam Szorzoszam
igen 1 4
nem 0

6. A lakas bérbeadasanak id6tartamatol 1 évvel rovidebb idejii szerz6dés megkotésének vallalasa:

Vallalas Adhato pontszam Szorzoszam
igen 1 5
nem 0
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3. melléklet a 19/2023. (XII. 21.) 6nkormdnyzati rendelethez

Pontrendszer a szocialis alapon meghatarozott lakbérii bérlakasok bérbeadasahoz

1. Egyiitt kolt6z6 kiskoru gyermekek (sajat, 6rokbe fogadott, nevelt) szdma sajat haztartasban:

75 %-at eléri, de a 100%-anal kevesebb 2
100%-a 1
100%-at meghaladja 0

Gyermekek szama Adhaté pontszam Szorzészam
1 1 3
2 2
3 3
4 vagy tobb 3
2. Az egy fére es6 havi nett6 jovedelem:
A szocialis vetitési alap: Adhaté6 pontszam Szorzoszam
50%-at eléri, de a 75%-anal kevesebb 3
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4. melléklet a 19/2023. (XII. 21.) énkormdnyzati rendelethez

A mérooraval nem rendelkezo, 6nkormanyzati tulajdonua lakasok bérlai altal fizetendo viz- és
csatorna atalanydij

1. sziikséglakds, komfort nélkiili lakdsok esetén: (80 l/f6/nap*365nap/1000 = 29,20 m3/f6/év, 2,43
m3/f6/ho) 2,4 m3/f6/hé.

2. félkomfortos lakdsok esetén: (95 l/f6/nap*365nap/1000 = 34,675 m3/f6/év, 2,889 m3/f6/hé) 2,9
m3/f6/hé.

3. komfortos, és dsszkomfortos nem tavfiitéses melegviz elldtdssal rendelkez6 lakdsok esetén: (150
V/f6/nap*365nap/1000 = 54,75 m¥/f6/év, 4,5625 m¥/f6/h6) 4,6 m¥/fé/ho.

A dijmegtérités havi 6sszege azokban a bérleményekben, amelyekben a vizfogyasztds nem mérheto:
az onkormanyzat tulajdonaban dll6 lakds esetében az 6nkormanyzat rendeletében meghatdrozott
viz- és csatornadij dthdritasdra vonatkozo éves normdk, valamint a telepiilésen érvényes viz- és
csatornadij szorzatdnak egytizenketted része, minden mds bérlemény esetén a felek
megdllapoddasanak megfelel6 dsszeg, ennek hidnydban az oOnkormdnyzat rendeletében
meghatdrozott viz- és csatornadij dthdritdsdra vonatkozé norma figyelembevételével megdllapitott
0sszeg.
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Végso el6terjesztdi indokolas

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Fo6osztaly Torvényességi Felligyeleti
Osztalyanak szakmai segitségnyujtasa alapjan a lakas- és helyiséggazdalkodas helyi szabalyairol
sz0lo 17/2017. (V1. 21.) énkormanyzati rendelet modositasa a 2023. oktober 18-i iilésen megtortént.
Mar akkor jeleztiik, hogy a hivatali m{ihelymunkaban késziil6ben van egy 1j lakasrendelet-tervezet,
mely 4j alapokra kivanja helyezni a bérlakasallomany, valamint az egyéb helyiségek bérbeadasi
rendszerét. Az ingatlandllomany hosszi tavi fenntarthatésaga érdekében a dijképzés
vonatkozasaban kovetni kell a piaci folyamatokat ezért ennek megfeleléen kell a dijképzést
korrigalni.

Az elmult évek tapasztalati alapjan a kivalasztas rendszere is megujitasra szorul, hogy az
onkormanyzati biztositékok (kaucid, jovedelemhatar, stb.) a bérbeadast kovetden is biztositsak a
bérlemények éallapotanak meg6rzését, valamint a bevételek stabilitasat, kiszamithatosagat.

Az 1j jogszabaly megalkotasa a jelenlegi rendelet tul-, illetve alulszabalyozottsagan is valtoztat és
kozérthet6bben, egyértelmiien szabalyozni kivanja a helyi viszonyokat, igazodva a magasabb szint{i
jogszabalyokhoz, ezért is javasoljuk az uj rendelet megalkotasat.
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