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Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

rendkiviili tilését 0sszehivom.

Az ulés idGpontja:
2024. jalius 17. szerda 15.00 6ra

Az iilés helye:

Nagyhegyesi Polgarmesteri Hivatal Tanacsterme
(4064 Nagyhegyes, Kossuth utca 2. szam)

Az ilés javasolt napirendje:

1. Dontés a DD Power Kft. hozzajarulasi kérelmérol
2. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

3. Dontés az NNSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesiilet ismételt,
kiegészitett kérelmérol

4. Dontés az 6nkormanyzat altal tizemeltetett Krater Apartman és Rickl
Apartman szallashelyek bérleti idejének meghosszabbitasarél

Nagyhegyes, 2024. jalius 12.

Bajusz Istvanné s.k.,
polgarmester
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Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata

4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010
Honlap: https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/

E-mail: hivatal@nagvhegyes.hu

ELOTERJESZTES

Nagyhegyes Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2024. julius 17-i rendkiviili Gilésére

Targy: Dontés a DD Power Kft. hozzajarulasi kérelmérél

Készitette: Cseke Tamas teleptilésfejlesztési referens

ElGterjeszts: Bajusz Istvanné polgarmester

Ellendrizte: Dr. Csész Péter jegyz6

Mellékletek: DD POWER Kft. kérelme; korabbi jogszabalytervezet ¢és
indoklasa

Véleményezi: -

Elfogadas médja:  Egyszerd tobbség
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 2024. janius 26-1 rendkivili tlésen, a 102/2024. (VI. 26.) Kt. hatarozataban a Nagyhegyes
kulteriilet 034 és 038/14 hrsz-u ingatlanok nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségt
tgeyé nyilvanitasa kapcsan a képvisel6-testillet az egyet nem értését fejezte ki az ingatlan
tulajdonosa felé, valamint Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata irdnyaba.

A dontés kozlését kovetéen a telefonos egyeztetések hatasara modositottak és pontositottak az
elképzeléseiket és kozvetlentl a mi iranyunkba tettek javaslatot az ingatlanok rendezési tervi
besorolasanak a valtoztatasara (jelenlegi besorolas Kmg-1, szabadon all6, legkisebb tertilet 4000 m?,
legnagyobb beépithet6ség 40%, legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter legkisebb zoldfelilet
40%)

A tulajdonos szandéka az, hogy a megszerzett teriletet a lehet6 legjobb feltételekkel ajanlhassa a
leend6 beruhazok iranyaba, az 6nkormanyzat szempontjait is figyelembe véve. A kiemelt beruhazasi
ovezetbe sorolas szandéka is az, hogy a tertlet befektet6i értéke magasabb osztalyba kertilhessen.

Mellékelem a tulajdonos kérelmét, melyben tételesen kifejti a beépitési szabalyozasi igényét. A

kérelemmel kapcsolatos — a megbizott telepiilési f6épitésszel egyeztetett — észrevételeink az
alabbiak:

1. Az 58/2018. (III. 26.) Korm. rendelet Debrecen Megyei Jogi Viros kilteriiletén
megval6ésulé beruhazasrdl szol, amelyben mar balmazujvarosi helyrajzi szamok is,
szerepelnek.

2. A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 193. § (1) bekezdés f) pontjanak
kiemelt beruhazasokra vonatkozé szabalyai szerint ,,nemzetgazdasagi szempontbil stratégiai
fontossagd, a Kormdnnyal stratégiai megdllapoddst kotitt gazdalkodo sgervezet dltal tervezett épitmeny,
vagy g) azg a)—f) pont ald nem tartoz, legalabb 100 millidrd forint kiltségigénydi és legalabb 100 7
munkahely megteremtését biztositd beruhdzds megvaldsitdsara iranyul." Azaz konkrét beruhazas
nélkal véleményunk szerint jelenleg ilyen kiemelést nem lehet csinalni (errél informaciot
a tulajdonostol és Debrecen varosatél sem kaptunk).
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3. A 034 hrsz-u ingatlan mez6gazdasagi tizemi teriilet, beépitésre szant teriiletként, mig a
038/14 hrsz (tragyatarold) Ma-1 nem beépitésre szant mezGgazdasagi terilet. A 038/14
hrsz-t ingatlanon tragyatarol6 van, ami felszamolandé! Ez a teriilet nem beépitésre szant
teriilet! A masik tertileten is vannak tragyatarolok.

4. A 2018. évi CXXXIX torvény 12. §-a szerint lehet csak 0j beépitésre szant teriiletet
kijel6lni. Ebbdl itt jelen esetben nem sok minden teljestl.

5. A kért paraméterek talzéak. A tulajdonos a hatalyos el6irasokkal vasarolta az
ingatlanokat (40% beépithetSség, 7,5 méter épitménymagassag).

0. A telephely elvesztette allattarté funkcidjat, barnamezés teriletként timogathatd az
épitési 6vezet valtas, de a beépitési paraméterek ndvelésére csak indokoltan, tényleges
beruhazas kapcsan kertilhet sor.

7. A tertlet nem rendelkezik koézmavesitéssel, az ideiglenes kialakitasok nem
elfogadhatéak. A beépitési paraméterek novelése csak teljes kozmu kiépitése esetén
tamogatott.

8. Ha mindezek ellenére kormanyrendelettel Magyarorszag Kormanya felil fogja {rni a
nagyhegyesi Helyi Epitési Szabalyzatot, a tovabbiakban sem szitkséges az onkormanyzat
megkeresése.

Konklizio:
Ebben formaban - az 6nkormanyzat védelme érdekében - ez a kérelem a tovabbiakban sem
tamogathato.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy alakitsa ki allaspontjat az érintett ingatlanok
tervezett rendezési tervi modositasa tigyében és hozzon arrdl hatarozatot!

Nagyhegyes, 2024. jalius 12.
Bajusz Istvanné s.k.

polgarmester
1. Hatarozati javaslat:

Targy: a DD Power Kft. hozzajarulasi kérelmének elutasitasa

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete nem valtoztat az ,A’//dvy‘og/a/a’s
kialakitisa a Nagyhegyes kiilteriilet 034 és 038/ 14 hrsg-ii ingatlanok nemzetgazdasdgi szenpontbol kiemelt
Jelentdségri jiggyé myilvanitdsa kapesan” targya 102/2024. (VI. 26.) Kt. hatarozataban foglaltakon.

A képvisel6-testiilet ismételten felhivija a Nagyhegyes kiilteriilet 034 és 038/14 hrsz-a ingatlanok
tulajdonosanak figyelmét arra, hogy a jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat médositasara
csak akkor van lehetéség, ha a tulajdonos vagy beruhazé részletesen ismerteti, hogy milyen
okbdl és milyen célbol kéri annak médositasat.

A képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy allaspontjat az érintett ingatlanok
tulajdonosaval és Debrecen Megyei Jogd Varos Onkormanyzataval haladéktalanul kézolje.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester
Hataridé: 2024. jualius 31.



Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata
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2. Hatarozati javaslat:

Targy: a DD Power Kft. hozzajarulasi kérelmének tamogatasa

Nagyhegyes Kézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete elvi timogatisat adja a DD Power
Kft., mint a Nagyhegyes kiltertilet 034 és 038/14 hrsz-u ingatlanok tulajdonosinak a Helyi
Epitési Szabalyzat beruhazasi céllal térténd médositasa kapesan, ugyanakkor nem timogatja a
tertletek kormanyrendeleti vagy kormanyhatarozati szintd ,kiemelését”.

A képvisel6-testiilet ismételten felhivja a tulajdonos DD Power Kft. figyelmét arra, hogy a
jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat médositasira csak akkor van lehetéség, ha a
tulajdonos vagy beruhazoé részletesen ismerteti, hogy milyen okbdl és milyen célbdl kéri annak
modositasat.

A képvisel6-testulet felkéri a polgarmestert, hogy allaspontjat az érintett ingatlanok
tulajdonosaval és Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzataval haladéktalanul kozélje.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester
Hataridé: 2024. jualius 31.
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HOZZATARULASI KERELEM

Tisztell Polgdrmester Asszony!

Alulirott Arvai Attila, mint a DD POWER Kit, { szekhelve: 4024 Debrecen, Kossuth v 23, addszima:
J2T308112-2-09),, bgyveestdje az S8/2018. (1I.26.) Kerm.rendelet médositdsdhoz, a ket nagyhegyesi
ingatlanra (Nagyhegyes 034 és 03B/14 hrsz.| vonatkozd tervezet! jogszabalyl rendelkerdsre hivatkonva
kérem & tervezett modositasokhoz vald hozzdjarulisin,

(71 A Nagyhegyes kizség kiheriiletén fekvo, az ingatlan nyilvintartis szering 034 &s 038/ 14 helyrajzi
szami ingatlinok alalinos gardasdgi teriiletek. melyek teriiletén gardasipi &3 kereskedelmi
szolpalistisi tevékenységekher Kapesolodd épiiletek, raktrozisi, kereskedelmi valamint az weok
rendelietesct, hasmmalatit és milkodésér kiszolgalo rendeltetéseket tartalimazd 1étesitmények helyezhetdk
el. A Nagyhegyes 034 és 038/14 helyrajzi szémi ingatlanckon, valamint az ezen foldrészletekbal a
telekulakitasi eljirisok végleges befejezését kiverben kialakitott fildréseleteken az alabbi sajitos
beépitési senbalyok és-epvedi épitést kisvetelmények alkalmazanddk:

a) @ 1elek begpitési modja szabadon &6,

b) a kialakithatd relek legkisebb teriilete 10 000 m2,

¢ ) it bedpitettség legnagyobh mepgengedell ménvke 60 %,

d) az epllletmagassip megengedeti legnagyvobb mériéke 20 méter,

) a zildfeliiler legkisebb mértéke 25 %,

g) a parkolohelyek kialakitdsanil sz épitménvek és  Snalle  rendelictési vgystpek

rendelteésszert hasenilatihoz eldirt, we OTEK 4. szami melléklete srerint meghatirozoti

szami személypephocsi-virukozohely legalabb 50%-dnak elhelyerését kell biztositani, azral,

hogy az OTEK 42, § (11) bekerdése cren kivetelmények Ervényesitése esetében is

ulkalmazhatd, és autdbusz-varakozohelyet nem kell biztosiani,”

towvabba:

ool Nagvhegyes kizsep killierilietén fekvd, nz ingatlan nyilvintartis szerinti 034 és 038/14 helyrajzi
szimi ingatianokon 4z ivo- és tozivizellitis, a csupadékviz-elvezetés és -kezelés, az elektromas
aramellatds ¢s & gazellatis birtosithsa & kdeizemi kizmihildeat kinlokitasaig és lzembe helveréséig a
vonatkozd jogszabdlyokban, illetve véglepessé valt, végrehajthatd hatdsagi diéntésekben eldinak
megtartasival egyedi midon, miszakilag megfeleld helvettesitd berendezéssel patolhatd, o kemmunalis
szennyviz idoszakos Wrokiss egvedi, srt szenmyvizimralds mitargeyval is 1oridnhet.”

A reszletes pifterjesziés indokolisa:

A Nagvhegyes kiizség killteriletdn fekvd 034 és 038714 helyrajzi szami ingatlanokon iltulinos
gazdasigi rendeltetés bevezctése indokol: a tirgyi ingatlanckon pardasigi és  kereskedelmi
szolgahtatdsi tevékenységher kapesolodi éptiletek, mktarozasi, kereskedelmi rendelierést, | valamint az
azok rendeltetését, haszndlatdt & mikddésél kiszolgdld rendeltetéscket tartalmazt létesiimények
clhelyezése wrvesell. A modositds szikséges ahhoz, hopy az Esznk-nyugati gazdasigi tvezetben
folyamarban lévh soldmezis beruhizisokhoz kapesoladd kiegéseitd, seolgiltatd tevékenysépek is
megvalasulhassanak

Debrecen,2024. 07. 11.




Tisztell A lpnigd maesrer 1
Kadves |2 08!

A lewimekbe e Kiilddn 2 5820108, (L2680 Kemuorendelet nidosltazahos a két namyhegoeesi mygariznrs
[Magvhemyes 44 & 0083 hese. ) wonatkosd ereerelt jopseabalyi mendzlkecest:

LT A Mapvheazs knesés kuleauleren Tekwdae inganlaa syibvintatis szerinti 034 s 038714 helnajzi
AN ins_h.;|t|¢1|1-'_1lg alalanor  puedasig 1ordletek. melvek  wriilewen  gazdasag 45 5?D|F§|1EllﬁE'i
tevékemvsselier kapeacldds £puleick, rakrarozas, kereskedelmi ¢4 vonddplang rendelleisst, seabaadida
aligltést, puhendat &5 rokredaciet szalzild dpibodnyek, muakissyallis, velzminl gz azck endelt=sél,
haszmiiatdl gy ooeelikidéser kiszolpdld resdeledscker lartalmasd 1lesiimgnyek helyozheldk cl.
Wauylgaves 134 63 03814 Telvrpjel szamid ingatlanokor, valamin az czon [ldrészletekhidl a
felckali«ilasi clidrisok véglegss melejecdsél i3velden kialakilett foldrosslescken we aldBbi sajdtas
bt poréei sraha ok ds eppedi dailést kovewelmények alkalmeznrdak:

al ateoel osfpardsi mddja szebader alla,

I o kioalelhaod wlos legkisebh rerilete 0 GO0 w2,

) & bedpiretlids legnaisyobb mogengede indncke 60 %,

oy e dpiilelmapassig e wpss ot I;'j-'n:np;]'nhl: eisréks 2 méler.

¢ i zC el lephbsclh mérghe 25 %2

£y 0 parkolihelyek  Kalokivhedeil s époményveio oy Gnalld rendslieidil  spesépes

rencellEdoren 1asznalatiho eliin, az TRK % sedn nsHeklere sesinl mephambroeon

52000 secmdlpog phacsi-vdrakeedhely legalipl S0% -Gk clelveresdl kell biztasitac, secs.

boee s OTCR 470§ 1111 Iekeaddse caen kidvciemenyek dowinyesilése oeeifl=n is

alkalmaghmd, &5 aadhugs varakozihg ezt nem kell bizlozito:”

v bba:

v it wapyhesyes kivség kilherTilolén fekved, i ngatian nyilvantatis szerint 034 o5 (5814 helyrezat
sgamy cngatlanckon we bed- @ wedvieslldtds, a csapadékiviz-zlvezetés & -kezelds, oz elekizumes
dramellates de o phecl B mizlosfiss a badzomi kmihdlgeat Eulakildsg e deenbe helyerdsdip
vomglkord joggentiilvokban, illokbve sdedoseisd vdl, veprehaphend haohsdai ddntdzekhen cldirtak
mr.fmnaam-a] egyodi modon, mibzakilivg mephe s00 e veiesild herndezésel p{:rrlhrrr a kemmuailis
srennyy iz ddszakos roksa sevedi, girl sepanyvlmarold mininggyal is frténbet.”

A réazletas cléterjosmés indokaldya:

A Boapylepyes kdesép Liheriletén Tekwd 03¢ ds 03871d Telyrefzi szdmd ingallanokon dlalinos
fvedasdoi  cendzltards  bevemardése Indokelt: a drevi ingallunoken  paedestpn s 3zolpdlratasi
trvihenysiphes kapesolédn dpiiletek, rakiiroeas, kersshedelmi ds venddglitd rendzletdst, seabad:dd
elBltést. pihentst & rekredeidt szolpfls Lpitménvel, munkgsszillas, walamnt az wzak rendelierésd,
Lasendinmat 25 mikadézet Kiszaogild rondeltetéscket tartalmazd litesitmény ek slhelyeedse erversit A
mednaliis salkscpes shhow, by o Esak-iyugali paedasiei dvezerazn fBlyamathan el zdldinerts
herohazdisok  megvaldsulhasseak 4 Kiviteleresl  munkékhoz  keposolidns  wedllishely-igényzk
kivlluingss vel .

Herjiik sepitd imbdchedesed & Lereezer ceyelatdsdhon A ingatlanck wiagdenosdval & o apyheny e
Lelepiildsveceldoso ar s i oewijfiecd & oapdlackosal Desveredse frdehElen

sl sl

Lengyel kstyan Mate
Sorise Profoc! Cxpeard £ Eraiekl vazeld szakarfd

Tele'on: +3G 20 231 3501 +36 30650 5573
Emal lengye istyapngddif dz=brecen.bu
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Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata

4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010
Honlap: https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
E-mail: hivatal@nagyhegyes.hu

ELOTERJESZTES

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2024. julius 17-i rendkiviili Gilésére

Targy: A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa

Készitette: Kotai Csaba mb. f6épitész; Cseke Tamas teleptilésfejlesztési
referens

ElGterjeszto: Bajusz Istvanné polgarmester

Ellenérizte: Dr. Csész Péter jegyz6

Mellékletek: Féépitészi  feljegyzés; Telepitési tanulmanyterv  Nagyhegyes

gazdasagi teriilet atalakitas
Véleményezi: -
Elfogadas médja:  Egyszerd tobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Nagyhegyesi Takarmany Kft. 2024. aprilisaban sajat koltségén kezdeményezte 2 db telephelye

esetén a rendezési terv modositasat az alabbiak szerint:

1. A 0164 hrsz-u ut — 0189 hrsz-u it — 0188/46 hrsz-u ut és 0190/2 hrsz-a Pece ér altal
hatarolt terillet estén a Gipe-1 jeld épitési Ovezetben a maximalis beépitettség
értékének novelése 50% értékrdl 60% értékre.

2. A 073/42 hrsz-u ingatlan — 075 hrsz-a Pece ér — 3321 szamu ut — 078/1 hrsz-u at —
074 hrsz-u ut ingatlan altal hatarolt teriilet esetén a Gipe-1 jelt épitési Gvezetben az
ingatlanok 6sszevonhatésaganak biztositasa. A 077/10 hrsz-u at részleges atsorolasa
Gipe-1 jelt épitési 6vezetbe.

A képvisel6-testtlet 66/2024. (IV. 17.) Kt. hatirozata alapjan timogatta a kezdeményezést,
mely alapjan megsziletett a haromoldald megallapodas a tervezével és a kérelmezével. Az
eljaras meginditasahoz szikséges dokumentumok elkésztltek, melyet a megbizott f6épitész
megvizsgalt és felhasznalhatonak {télt. Az elsé telephely moédositasanak meginditasarol
96/2024. (VI. 19.) Kt. hatarozataban dontott a képvisel6-testiilet. A masik telephely tervei is
elkésziltek és az elfogadast kvetéen indulhat meg az eljaras.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy dontsén a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok
moédositasa tigyében el6terjesztett hatarozatrol.

Nagyhegyes, 2024. jalius 10.

Bajusz Istvanné s. k.,
polgarmester
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Hatarozati javaslat:

Targy: a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a Nagyhegyesi Takarmany
Kft. beruhazasai kapcsan

Nagyhegyes Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a Nagyhegyesi Takarminy Kft.
beruhazasai kapcsan a kévetkez6 dontéseket hozza:

1.

2.

3.

Tamogatja a Nagyhegyes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasara iranyuld
073/42 hrsz-t ingatlan - 075 hrsz-u Pece ér - 3321 szamu ut - 078/1 hrsz-u ut - 074
hrsz-u at ingatlan altal hatdrolt teriileten belil a 077/10 hrsz-u ingatlan jelenlegi Gvezeti
besorolasanak részbeni megvaltoztatasat [(jelenleg beépitésre nem szant kozlekedési
tertlet kiemelt kilterileti kiszolgal6 ut (Koéu-4)]. Az érintett tertiletrész atsorolasra kertl
Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi 6vezetbe az ingatlanon torténd beruhazas megvaldsitasanak
¢rdekében a benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan a jelen hatarozat 2. melléklete
szerint.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a teleptiléstervek tartalmarodl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben
foglaltak teljestilése érdekében elhatarozza, hogy a jelen hatarozat 1. pontjaban felsorolt
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja beruhazas megvaldsitasa céljabol.

,

Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijellésre.

4. A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
7. § (7) bekezdésében foglalt eléiras alapjan elkészilt, 1. ponthoz kapcsolodo f6épitész
teljegyzését a jelen hatarozat 1. mellékletben foglalt tartalommal megismerte, az abban
tfoglaltakkal egyetért és azt a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan jovahagyja.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester
Hataridg: 2024. jalius 17. és folyamatos



NAGYHEGYES KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

4064 NAGYHEGYES
Kossuth u.2.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Nagyhegyes Kozség helyi épitési szabalyzat
modositasdhoz késziilé megalapozo vizsgalat és alatdmaszto javaslat készitésével kapcsolatban,
a telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kdvetkezOket hatarozom meg, illetve
nyilatkozom:

FOEPITESZ FELJEGYZESE
NAGYHEGYES NAGYKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 78.§ (1) bekezdés alapjan a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés a) pont eldiras
felhatalmazasa alapjan késziilt.

A kozség hatdlyos helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési
eszk6zok)

1. Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-0 ingatlan - 075 hrsz-i Pece ér — 3321 szamu ut -
078/1 hrsz.-u ut — 074 hrsz.- Gt ingatlan altal hatarolt teriileten beliil 077/10 hrsz-u
ingatlan jelenlegi Gvezeti besoroldsa beépitésre nem szant kozlekedési teriilete kiemelt
kiiltertileti kiszolgalo ut (Kou-4). Ezen besorolas részben valtozik. Az érintett
teriiletrész atsorolasra keriill Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi Ovezetbe kapcsolodd
modositasdhoz a megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat elkészitésével
kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat méretét tekintve, a kovetkez6t nyilatkozom:

Az Onkorményzat olyan miiszaki dokumentaciot adott 4t a telepiiléstervezonek, mely
felhasznalhato teljeskoriien a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz. Ezen feliil a
telepiilésrendezési eszk6zokhoz késziilt vizsgalatok felhasznalhatok a jelen modositasokhoz is.
A vizsgalatokat és az alatamaszto javaslatot csak a
1. A 073/42 hrsz.-i ingatlan - 075 hrsz-u Pece ér — 3321 szamu ut -078/1 hrsz.-G Gt — 074
hrsz.-u ut ingatlan altal hatarolt teriileten sziikséges kiegészit6 jelleggel vizsgalni.

A megalapoz0 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata

A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgélata
A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok

Az épitett kornyezet vizsgalata



Az aldtdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az aldbbiakat tartalmazza:
e szabalyozasi koncepcid

Megalapoz6 vizsgalatban és az alatdmasztd javaslatban csak olyan mértékben sziikséges
abrakat alkalmazni, hogy azok alatdimasztasat eldsegitse. A megalapozd vizsgalat és az
alatdmasztd javaslat tartalmi elemei 6sszevonhatok vagy atcsoportosithatok.

A megalapoz6 vizsgalat €és alatdmaszté javaslat elkészités¢hez
- az onkormanyzat altal atadott a fejlesztésekre vonatkozo épitészeti miiszaki
tervdokumentdcio
—a megfeleld hivatkozasok betartasa mellett — felhasznalhat6.

Nagyhegyes 2024. janius 13.

Kotai Csaba
mb. fOépitész



- _ NAGYHEGYES KOZSEG -
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

a
073/42 hrsz.-0 ingatlan - 075 hrsz- Pece ér — 3321 szamu ut -078/1 hrsz.-0 Ut — 074 hrsz.-U 0t &ltal hatarolt teriiletre
TELEPITESI TANULMANYTERV
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) Nagyhegyes Kozség
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositas

A dokumentaciot készitette:

Dudas Ede
okl. teleptilésmérnok
TT-15-0303

Nagyhegyes, 2024. junius
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A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Megbizas targya

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata (4064 Nagyhegyes, Kossuth utca 2.) megrendelte Nagyhegyes Kozség helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv (tovabbiakban: telepllésrendezési eszkdzok) modositasat a Nagyhegyesi Takarmany Kift és
Kurucz-Ker Kft, telephelyének tertiletére.

Tervezési terillet: Nagyhegyes Kozség 073/42 hrsz.-U ingatlan - 075 hrsz-U Pece ér — 3321 szamu 0t -078/1 hrsz.-G it — 074
hrsz.-u Ut ingatlan altal hatarolt terlet.

A tervezési terileten bellil érintett ingatlanok 073/43, 077/9 és 073/94 hrsz-u ingatlanok.

A tervezési terilleten bellil ténylegesen érintett ingatlanok 077/10 hrsz-0 ingatlan.

Az ingatlanok magantulajdonban vannak.
Aszfalt boritasu uttol keletre talélhaté a Nagyhegyesi Takarmany Kft. izeme talhaté.

A Nagyhegyesi Takarmany Kift. szeretné gyarkapacitasat novelni, ezért a meglévd telephely terlleten szeretné felépiteni Uj
gyartoegységét, mely igy modon kacsolodni tud a meglévé telephelyhez. A fejlesztéshez nem kivan Uj tertileteket bevonni,
meglevl, mar bevont terlileteken torténne, de az épitéshez a meglévd ingatlanok Gsszevonasa szilkséges. Az érintett
ingatlanok egy tulajdonosi kérben vannak. A médositas az 6sszevonast mint célt szolgélja. A modositas soran Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lése nem torténik.

Az atsorolassal érintett terilet 981 m2 nagysagu.

RESZBEN
ATSOROLT
GAZDASAGI
TERULET

MEGLEVO
TAKARMANYUZEM

ATSOROLT
GAZDASAGI
TERULET

A modositas teriileti elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés

A 077/10 hrsz-0 kivett ut mlvelési 4gu ingatlan a telekdsszevonas biztositashoz részben atsorolasra kerll Gipe-1 épitési
dvezetbe. Az Ut jelenleg a 073/43, 073/90, 077/5 és 077/9 hrsz-u ingatlanok megkdzelitést biztositja. A mddositas utan az Gt
tovabbra is biztositani fogja az ingatlanok megkézelitést.

A maédositas soran Uj beépitésre szant terllet nem keril kijeldlésre.

Képviselé-testiilet a beruhdzast megismerte, a médositasi szandékot tamogatta.



NAGYHEGYES

A modositas terlileti elhelyezkedése. Forras: Sajat szerkesztés

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:
Nagyhegyes kdzség a 166/2011 (VI1.20.) hatarozattal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidval rendelkezik.

- 4/2013. (1.23.) KT hatérozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv és leiras.
- 1/12013. (1.24.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.
A rendezéssel érintett teriletekre vonatkozé hatalyos telepulésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentécio tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok:

A Kdzség

- 149/2017. (X.18.) Kt. hatarozattal elfogadott Nagyhegyes Teleplilésképi Arculati Kézikdnyvvel,
valamint

- Nagyhegyes kdzség telepllésképének védelmérdl szolo 23/2017. (X.19.) dnk. rendelettel rendelkezik.



A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Modositasi tertilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

A gazdasagfejlesztési szandékkal érintett terlilet a Nagyhegyes beltertiletétdl keletre talalhaté a belterllet szomszédsagaban.
A rendezés ala vont terilet a telepiléskdzponttol dél-keltre a 3321 sz Gt keleti oldalan talalhaté

Rendezés ala vont terllet (tervezési terilet): Nagyhegyes K6zség 073/42 hrsz.-U ingatlan - 075 hrsz-U Pece ér — 3321 szamu
at -078/1 hrsz.-U Ut — 074 hrsz.-0 Ut altal hatérolt teriileten beliil, 077/10 hrsz ingatlan részben Gipe-1 épitési dvezetbe
atsorolasa.



Modositasi teriilet. Forras: Google Earth

£z 3 bt 8r

Mbdositési teriilet alaptérképe. Forras: Onkorményzati adatszolgaltatas
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A vizsgalt telkek fébb adatai:
- 077110. hrsz.: terlilete: 2380 m?, jelenleg miivelési ag szerint: kivett Ut (tulajdonos: magantulajdon);

Ingatlan megkozelitése meglévé aszfalt boritasu kozutrol torténik. A telephelynek meglévd kozutkapcsolata van a 3321 sz
BalamzUjvaros-Hajduszoboszl6 6sszekétd at 9 km 731 m szelvényénél.

A telepllés kdzintézményi a tervezési terilettdl tavolabb talalhatdak.

Az ingatlan jelenlegi dvezeti besorolasa beépitésre nem szant kozlekedési terilete kiemelt kilterlleti kiszolgalé at (Kou-4).
Ezen besorolas részben valtozik. Az érintett terlletrész atsorolasra keril Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi dvezetbe.

Az atsorolassal érintett teriilet 981 m2 nagysagu.
A tervezett telep 6 funkcioja allateledel gyartas. A cég a gyartokapacitasanak bovitést tervezi. Az terlileten szaraz allateledel
gyartas torténik.

Tervezési teriilet a meglévé telephellyel. Forras: Beruhazo.

Mivel a konkrét terlileten elhelyezendd éplletek és gyartosorok tervezés még nem tortént meg, ezért a varhatd kornyezeti
hatasok csak becsiilhetéek. Jo kiindulasi alap lehet a meglévé gyar, ami nem jelent zavard hatast a lakéteriletre. A
kiszolgalashoz szikséges kozut csatlakozas biztositott, Ugy hogy a varhatban megndvekedd tehergépjarmi forgalom a
telepllés szaméara nem jelet tobblet terhelést, mivel kbzvetlenll a 3321 sz kdzutra torténik a forgalom kibocsajtasa.

A tervezési tertleten belil nincsen kilonleges természeti értéket képviseld tertlet Natura 2000-es terllet, orszagos okoldgiai
halozati elem, mlemlékek, helyi védett értékek és adattéri erdd. A tervezési terilet régészeti leléhely nem érinti.
Vilagorokségi terulet a tervezési teriletet nem érinti.

A tervezési terileten belil érintett ingatlanok 073/43, 077/9 és 073/94 hrsz-u ingatlanok.
A tervezési teriileten bellil ténylegesen érintett ingatlanok 077/10 hrsz-U ingatlan.
A 077/9 és 073/94 hrsz-u ingatlanok rendezéi tervi besorolasa Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi 6vezet.



A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A 073/43 hrsz-U ingatlant dvezethatar érinti, mely az ingatlant ketté vagja a 3321 sz 0t felli rész Ev-1 jelli védelmi erd6terilet
Ovezet. A belsé telekrész Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi 6vezet.

Telekalakitas soran az azonos Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi dvezetek keriiinek dsszevonasra. A HESZ eldirasai szerint a
minimalis telekszélesség 40 méter. Ennek biztositashoz sziikséges a 077/10 hrsz-U ingatlan megosztasa és egy részének
Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi dvezethez torténd csatolasa.

Ll |
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Osszevonando teriiletek. Forras: Beruhazo.
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Telephely bejarata Forras: Sajat foto
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Telephely I. Forras: Sajat foto
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Telephely Il. Forras: Sajat foté
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A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A teriiletre vonatkoz6 hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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A hatélyos teleplilésszerkezeti tervhez képest modositas nem szilkséges.

Valtozasok részletes ismertetése

A Nagyhegyesi Takarmany Kft. szeretné gyarkapacitasat novelni, ezért a meglévé telephely teriileten szeretné felépiteni U
gyartbegységét, mely igy modon kacsolédni tud a meglévd telephelyhez. A fejlesztéshez nem kivan U] terlleteket bevonni,
meglevd, mar bevont terlleteken torténne, de az épitéshez a meglévd ingatlanok dsszevonédsa szlikséges. Telekalakitas
soran az azonos Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi ovezetek keriilnek Gsszevonasra. A HESZ eléirasai szerint a minimalis
telekszélesség 40 méter. Ennek biztositashoz szlkséges a 077/10 hrsz-U ingatlan megosztasa és egy részének Gipe-1 egyéb
ipari gazdasagi dvezethez torténé csatolasa.

A 077/10 hrsz-u kivett ut mivelési agu ingatlan Kou-4 kozlekedési tertilet kiemelt kilterileti kiszolgélo Ut a teleksszevonés
biztositashoz részben atsorolasra keril Gipe-1 épitési Gvezetbe. Az Ut jelenleg a 073/43, 073/90, 077/5 és 077/9 hrsz-U
ingatlanok megkézelitést biztositja. A modositas utan az ut tovabbra is biztositani fogja az ingatlanok megkdzelitést.

Mivel a tertilet jelenleg is gazdasagi céll, ezért nem sziikséges Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése. A terméfolddel vald
takarékos banasmod miatt a jelenlegi teriilet beépitési intenzitdsanak kismértéki ndvelésével a beruhazas megvaldsithato.
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A teriiletre vonatkoz6 hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat
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Ovezetbe.

Hatalyos HESZ gazdasagi Gipe-1 épitési 6vezetre vonatkozo kivonata

A | B | C o 5 E G | H
Sajiiton Evitisi Rialakitanii begkisebds telekiertilel opirete miegengedelt
hasrnitat ﬁl'l ¢ | Bebpitést mbd legkisebh | eghisebl | legklsebl | legnagyvebls | legnagyvobh
S i jels teriilete | spélessége | abldielilete | beépitetiség | epiimény-
s m) | fm] [%] [*6] | magassig [m]
Eﬂ;:'_l'”[_mﬂ Szabadon 4186 Bl 40 25 50 7.5
gazdas
4o feritet [fz-;;:, Citpe-2 | Bzabadon alls 200 4d 4 ] oA

Az fpeard gasdatdgd Niridletekee vonathesd dldirdsok
158

Az ipait mazdasiar Svezetek 3z aldbla dvezetekre tagozddualk:

A Jelemios merigki zavard hatisn ipan gazdasag dvezet (Gipz),

b} egveb ipan gazdasdm dvezer (Tape)

Az ipadi gazdasa resilletel dpitdsi Guezateiek tellake vonatkoad deczefoudald casbalyozbadt o
4. sz mellékler 5 tablizats tastalmarza.

A jebentds mértékil zavaro batasn iparl gazdasag terfileteken beliil elhelyezhetd letesimeények
magnsabbrendd jogszabily (OTEK y szering,

Az egvebapartzimilersken belill elhelvezherd léresitmznyek

1) Az cgveb ipan terilet elstsorban az par épitmenyel elhehvezdsére szolgil.

bl Az évezethen elbelyezhets létesimények magasabb rendi jogszabaly szenmt”

Az egvelyipant gazdasag rerfileren kiverelesen =am lelvezhiend el egybaz: philet

A bioban akuvitist meérdeg egvensalyimak neghrenddséhez Wjonnan Einlakitands Gip
avezetckben eoybefieed zoldsdvor kell a elken belid kialakitane legalibb a szabalvozon
eitldfelnleti mértek 30%o-ban. Az eloin zoldfeliletet 3 szimtes nivényallomanmyal {Eyep=—+0 db
cserje’ L300 + 1 db magy bombkorosdii fa'L50 m®) kell megvalicitani

Az dporeritleten beliil benltetéss kMeleretseggel kajelalt védd — zobd teritlerck Iétesitésénck
szabalyai;

ad A leszndlarbaveteli engedely baddsha a belllieies 2] kell végezm

by A beillresésr veddfisitiasal kell elvegezm, Az fvezer renillere ribbsanres nvényallomany
alknhnaziza esetén sem cstkkenthetd,

Aovéd-zald ferillet o beépitetségn merték szamitasanal o telekteriletekbe, valamint o tefek
Ekotelezd zaldizntlets nutatajaba beszimatlate.

Az iparteriletek fpiteés dvezetien beliil alkalmazhatd sajdtos Spitésl szabilvok

A A negengedett legagyobb  épitménymingnszig  érték#isl sz egves  techamoldgin
berepderdeek, mmichrgynk. Bénsfuvek és ms, a (eclmologiin seolgald egvéb dpitmenyek
tHletve épilerrészel esetében a rechnokbgiailag indokoll memekig el leler vérid.

Az tsszefiblged rervezen iparteiilersk igény esetén bl dedlkd, az ovezen zabilvozishan

mwghatirozoft épitesi felekre oszthatonk, Falosziis esetin felekalakitast, telekrendezda terves

kell készitens, mielven belill a belsd athaldzati rendszert 1s ka kell alakitons, mely lehet kérteniiler,

de lehet ipanerfleten belilli maginy §s.  Amemnyiben magaoial oreénik o reriileick

kiszolgilisa, vay azokal 3 kizforgalom szansiea 1eg kell pyvitns,

Mogyhegyes 01593 hrsz-on 1évd MOL NyRT, Hyjdoszoboszlé Dél telep elnevezési telephely

veazdlyes dpan fzem. bk kdmpezeidben veszélvessdg ovezet kenlft Kijebbldse. A

vearglyesséol dvezet Kilso-. ktedpsc- €5 belsd zonakm oszlik. Az dverstek Koterjedesét a

szabdlvozasi tervvel dsszhangban a 4. sz filggeldk rartalmazza,

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(5)

(7

]

(=)

(9

(10
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Hatalyos HESZ gazdasagi Kou-4 i dvezetre vonatkozo kivonata

Bl @i d G200 DRk SRk e v Lk s dhors Hiiraad

Z2 §T0pA ke beddsl teriiletab @ srahslyozi meey mahshyoadsl wonakl Kol meghatdmantt [ iou" dvere=] jHatsi bimerifesl

{3 A hndekedids b Roamd-sihelyadien Dikonies) Terclatet, & tpirteorules slorel ol al e aeagen, o kozm -l vkl tane et
biakzcdeani el

1= Hppyhepyey Kiesep teriilaban karlelndest teriiler mumzespithe o kdoverinrs uta b tirbomaic

&) Crazagina koadshibozatha rrtosd boaulai

B KT pvmpet 33, wpdmu msoorenl fagn Srabilyniaea 40 m, 1], izsbikioasel tery soennh $risk; min, 8 m buriphbsns esoimps, Tarmoeni coextabrhe sorolics
K2, A utwid ot meoiadpa 50

A Hod-T Beret 3331 A5 3 A0S sTAmd T plibiel Sxrpalsninir S2obdlynidds 20om , DL sTabdl s bl e saein l Arpih, anL B M IJ-J'H.E-IH'.':EHEEE;&L TaryEnds
sz thlvba soroliss; KoY

hij ok boadrhaleaatha e n kunask:

bl M- 3 dveze telep e sl gul Bt S2ababynoss 22 v, (L szabdieondsi tersaarinds &rbdh, men, & i DurholaoanSessdgel Tervendsi poerhbibe sonolfax BV,

bl Koap-d dipmzet; kEmelt boitend el kisrnigakiot Seababopiss T m 1, srabstymednd teoe srerind @i, Tervarmd onpbiiyba sornLisa) KW

i} WS overer: Datariben BzotgaaiL e Aratiahusies 11 im0l abdpere me 2D endk. meL 5 borbdarizdleccigiel, Taneie oatalyh
snrel e Byl

bl Hdar-iy gt keresparut Szabakmoara 2 m, 0L scabehymoes tery e eriel; Tervepest panislyho soro e B, K,

bl et T dweaen Eeagot Srabllyoziss 3 im0 sxabisye T gl tere SErind Bidh, Tenardis u:l‘t.llj.ba-ﬂr-:l.k.l.‘ BVIL

481 AT Trrenliessdy amabionia) saleinigit ar Dmergeyvest karoldal appenls merems kel biztosiad, Ex it kheoakeh & vasimal, ieolo csatomdval, Tenmeszed]
srclettweppel rendekend teileteh, fletvee @ T3 spam b belterile) srpbmes, ahol 8 wenalores seelemsepe @ Ruseri ket bslbult batdal adpb, o minimidiis
il T P kel i da Pl | AT et himee hus
450 B Tlinins gEpErAveS risTEne it rporeiy modessagll s MnG burolet (f biztoshass spesseges. A gaTclisagl terimied fepssrress soren pondeskoant kell
lepalabh Bet ryomoay artleaepl asdind Burkeotta! ellaboft Rockekedesi U8 kiepkizarsl Ennek af vbrak dkalmazrak b=l lenoie Hiclbe 2eplarmeaek nemn
renduienes ko semdfsde &5 mikEdoenesdre. Linssintsre herilh tizesooownd] o izokd gepjdrmieeh réandne Cigy sl lelbasi Felyer biomshaed, hogy azok relien
lepalibl: egy npomasa biol sxedsc iin srshador mesadion.
950 Tr i Fuasaraiasl ugyaigs ke bolul Biaabiinl maganut sahiberi
=) Kiizkke it £5 beTrd ehekieatons So0lpalt mAgaN L cejiea Igmiih o KiweThesd sTelessepa tenderes el Distoshae|
#al 5,01 m . ha bethies] nem tibe, Bl mendl nem teacfatthi gt spries el e kapel mep,
o 100 T, e 00 -] (i Tl b drralti sy e T ot oo b vy
) 12 meegpukial fasoaral, ba 300 m-nelnes theolshbr bejaren) epies) belieket Anzeitmeg.
wdly A mapdamapl iikse Gipal terdieteien babld 3 mapsrot saeleszape 12 menel kisehb svem kehe,
bl 150 mendd hasszabl, 2odluncakbent Maakingm magdnuted izl arcdukine kel megdphent
200 menet niagyohb hesarap magimit 2y kot gt nem sl katg b
il} Heting b ek megherslteneg melpdhe magdoumar koafergakes ] s@2ami e crahal, STsnngibes rendedell LIahdl vikal meghdaamaon midan 4
Mzl teulsen 4 N2 ETIET Wgii, vahimifg 3 bandites Elislduiinng afeed Ehogatth burica bixecichabd, 4 heolsegalom @l G e 2aetap
kowrtEmenye hekEpiettnek mhinjends
w1 Epad relek Mitolgdaadn DRG0 adandr el s teeiler Teitd cishhan diskeliel kolmdpucekicl miks mellen 8 negarained Einman g merukoe
Wnmat oY oepelcrangerect e gl an lshet enpacheyern
& maganirtal f=liariarg keruld tormbbatyh wapy teriilchopyoey teliprek selessspe 4 Mokl telekspelmmsepek figelerhe veinlevel i enpeddyerheth ar fueretre
winathizh & el i Fas ok betarhnival

{7 A ubad repnrrremnaskie gy Wel slalpkisn | hogy a eelpes bdemith M dem Keps fve ezaien i legalibh egy odal fwecr B1esibesssn
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JAVASOLT SZERKEZETI TERV

Hatalyos telepulésszerkezeti terv leirasa az érintett terliletfelhasznalasokat nem tartalmazza, ezért a leiras médositasa
szlkséges.
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Forras: Sajat szerkesztés
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV
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Szabalyozasi terv és jelmagyarazata. Forras: Sajat szerkesztés

Py

JAVASOLT HESZ ELOIRAS

) ~ ILFEJEZET ) )
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA
Az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkoz6 eldirasok

18.§
kiegészl
(11) Gipe-1* épitési dvezet esetén a minimalis telekszélesség értékét csak homlokvonalon szilkséges betartani.

(12) Gipe-1* épitési Ovezet esetén az oldalkert értéke 0 méter, abban az esetben, ha szomszédos telekhatér felé nézd
homlokzat nyilasmentes és az épiilet nem tartalmaz huzamos emberi tartézkodas céljara szolgald helyiséget.

4. melléklet
5. tblazat modosul a kovetkez6 tablazatra
5. tablazat: Az ipari gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek telkekre vonatkozo 0sszefoglald szabalyozasa

A B C D | E | F | G H
L Sajétos Epitési Kialakitand6 legkisebb telekteriilet mérete megengedett
hasznalat ovezet | Beépitési mod ! egk.{sebb ! egk I Se,bb Ieg N S?bb ! eg,n a,.gyob,b ! ?grjag)’/obb
2. ozl e jele teriilete | szélessége | zoldfeliilete | beépitettség épitmény-
[m?] [m] [%] [%] Magassag [m]
3. | Egyébipari | Gipe-l | Szabadon 4ll 800 40 25 50 7,5
4. | gazdasigi | Gipe1* | Szabadonallo | 800 40 25 50 75
5. | terillet (Gipe) |"Gipe-2 | Szabadondlls | 2000 40 25 30 95
Zavard hatasu
6. ipari gazd. Gipz-1 | Szabadon allo 2000 40 40 30 9,5
teriilet (Gipz)
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A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

Valtozasok részletes ismertetése

A Nagyhegyesi Takarmany Kift. szeretné gyarkapacitasat novelni, ezért a meglévé telephely terileten szeretné felépiteni Uj
gyartbegységét, mely igy modon kacsolédni tud a meglévd telephelyhez. A fejlesztéshez nem kivan U] teriileteket bevonni,
meglevl, mar bevont terlleteken torténne, de az épitéshez a meglévd ingatlanok dsszevonésa szlikséges. Telekalakitas
soran az azonos Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi ovezetek keriilnek Gsszevonasra. A HESZ el6irasai szerint a minimalis
telekszélesség 40 méter. Ennek biztositashoz szlikséges a 077/10 hrsz-U ingatlan megosztasa és egy részének Gipe-1 egyéb
ipari gazdasagi 6vezethez torténé csatolésa.

A 077110 hrsz-U kivett Gt mivelési agu ingatlan K6u-4 kdzlekedési terilet kiemelt kiilterleti kiszolgalo Ut a telekdsszevonas
biztositashoz részben atsorolasra keriil Gipe-1 épitési 6vezetbe. A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertll
kijelolésre.

Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyarant megfeleld ta&j kialakitasara torekszik, azonban
szilkségszertien teret ad telepllésfejlesztésnek is. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz meglévé alatamasztd szakagi
munkarész médositasa nem valt sziikségessé.

A tervezési terillet nem képezi részét Okologia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségi teriilet, nem ex-lege védett &s nem
talalhaté rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti tertilet.

Mabyra 000 kiddeleges madareedelm teridetek
[EUt
L]

Hatura 3000 idisdoge:s tosmadaretimeg Srads
lcfuhr!ck [SACY

Crezagos Okologial Hikioat (akbudlis munaaalomany)
B mecieridel preazetn

1B Dkmvi gl Tokeied AveRiie

[ puerte ikl dwacte

Foldriszlat-lathnok (nem hitades!)

Hd.'gllij.zi sl | hitalas!]

Tebe ik
|
fhecziphatar
o

B EREn e ] O30 080N T §
st = 220005 £ WL ||| IR |.'.'| i

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR

Erdészet:
Erdészeti informécids rendszer szerint nyilvantartott erdé tervezési tertleten talalhaté.
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Nyilvantartott erd6k elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informacios rendszer

A 33/D azonositdju erddrészlet a hatélyos szabalyozasi terv szerint Gipe-1 egyéb ipari gazdasagi dvezet.

Kérnyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész
Orokségvédelem-Telepiiléskép:
A tervezési tertleten belul miemlék, miemléki kornyezet, védett épilet nem talalhato, a tényleges médositasok

ezeket nem érintik. A médositas nem érinti a vilagoroksegi terlletet.
A modositas kapcsan régészeti leléhely van a tervezési terlleten belll. A régészeti lel6hely a tervezett

teleplilésrendezési eszk6zokon felvezetésre kerdilt.

A tervezett mddositasok nem vetnek fel kornyezetalakitasi modositasokat, ezért a hatélyos telepilésrendezési
eszkozOokhoz meglévé alatdmaszto szakagi munkarész modositasa nem valt szlkségesse.
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Tervezeési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A kozség

- 149/2017. (X.18.) Kt. hatarozattal elfogadott Nagyhegyes Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Nagyhegyes kozség telepulésképének védelmérdl szolé 23/2017. (X.19.) 6nk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épulet nem talalhaté a modositassal érintett tertleteken, és annak kdrnyezetében sem.
Legkdzelebbi védett éplilet a fejlesztési terlilettdl tavolabb, a varos belteriletén talalhato.

A Telepllésképi arculati kézikdnyv (TAK) az alabbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

Ipari gazdaségi teriletekre a TAK kilterilet és egyéb terllet cimsz6 alatt tett javaslatokat. Az épiletek tervezése
soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepllésképi arculati kézikdnyv megéllapitasaival 6sszhangban vannak, mivel a
tervezett modositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Telepllésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrdl rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriletre vonatkozoan:

A TKR a teriletet teleptlésképi szempontb6l nem meghatarozé teriletbe sorolta, kilterllet és egyéb terllet -
teleptlésképi szempontbol egyéb terllet., melyre elGirasok ne kerlltek meghatarozasra.

Osszefoglalva megallapithat6, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A
telepuilésképi rendelet eldirasait a konkrét éplletek tervezésekor be kell tartani!
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A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEKET, A SZUKSEGES ES TERVEZETT

MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEKET

Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész
A terlileten taldlhatd igénybevett gazdasagi terlletek miatt a telephelynek meglévé kézutkapcsolata van a 3321 sz

Balamzujvaros-HajdUszoboszlé 6sszekotd it 9 km 731 m szelvényénél mely megfelelé szélesség, csapadékviz elvezetéssel
ellatott aszfaltburkolatu Ut, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész

modositasa nem valt sziikségessé.
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Kézlekedési kapcsolat. Forras: KIRA

Hirkézlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszté szakagi munkarész
A telepllésen meglévd vezetékes és vezeték nélkili hirkdzlési halézatok a fejlesztések kapcsan felmerild igényeket is ki

tudjak elégiteni, ezért a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész médositasa nem

valt szlikségessé.
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Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész

A terlilet bdvités soran a tervezett beruhazasokhoz kapcsolodoan tobblet kézmivesités igény nem jelentkezik. A meglévd
kdzmivesités megfeleld, ezért a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokhz készitett alatamaszté szakagi munkarész
modositasa nem valt szilkségessé.

A kozm(i térképen és a szabalyozasi terven jel6lt 073/43 hrsz.- ingatlanon jelolt gazvezeték nyomvonala jelentésen eltér.

\ 7 076
[ 07342
073042
4245 oFsrllo oF [} Hﬂ
112{)
Ty
2] 073/43
018540
| 070 i 0737104
p73/90 R ﬂ??ﬁ
' Y 77 ﬂ?mw 073
07745 0773 o2
18817 rm 077
07392 I W HirkiHés
w = Ezénhidrogen
0188121 o ki
W Willamos rnl-rgin
< izellgtds
/I ol Vizelvereies

Kézmiivek. Forras: E-kbzmdi

A nyomvonal Mol Nyrt. adatszolgaltatds szerint. Az atadott adatokbdl egyértelmiien megallapithatd, hogy a hatalyos
szabalyozas terven léthatd kdzmiivezetékek megegyeznek az adatszolgaltatassal, modositasuk nem szikséges.
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Tervezési teriilet kbzmiivesztettségét dbrazold ésszkézmiives térkép. Forras: MOL NYH.
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Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdua-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajduszoboszld 4200 Kossuth L. u.3.

Ingatlan leiré adatai
2024 06.20

NAGYHEGYES
Kilterilet 077/10 helyrajzi szam

Szektor: 33
Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:

. Kivett it a 2368

2. bejegyzd hatarozat: 3I0128-3/72010/2889.0%.16
Illeti a MAGYHEGYES Klilterilet @77/7 HRSZI-t terheld Utszolgalmi jog

alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.

ter. kat.jowv
ha m2 k.fill

27




Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata

4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010
Honlap: https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
E-mail: hivatal@nagyhegyes.hu

ELOTERJESZTES

Nagyhegyes Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2024. julius 17-i rendkiviili Gilésére

Targy: Dontés az  NSC  Nagyhegyesi  Sportcentrum
Sportegyesiilet ismételt, kiegészitett kérelmérol

Készitette: Cseke Tamas teleptilésfejlesztési referens

ElGterjeszto: Bajusz Istvanné polgarmester

Ellenérizte: Dr. Csész Péter jegyz6

Mellékletek: NSC kérelem 20240709

Véleményezi: -

Elfogadas médja:  Egyszerd tobbség
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A képvisels-testiilet 95/2024. (VI. 19.) Kt. hatarozataban az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum
Sportegyestilet rendkivili tamogatas iranti igényét a 2024.06.12-én kelt formajaban nem
tamogatta és felkérte a sportegyesiilet vezetéségét, hogy megfelel6 médon - szamitasokkal és
alternativ lehet6ségekkel - alatamasztva készitse el és nyujtsa be ismételten a kérelmét.

A modositott kérelem elkészult, az elGterjesztéshez mellékelem az egyesiilet részletes kimutatast
is tartalmazoé ismételt kérelmét.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy dontson a rendkivili tamogatas iranti kérelemrol!
Nagyhegyes, 2024. jalius 10.
Bajusz Istvanné s.k.

polgarmester
1. Hatarozati javaslat:

Targy: Az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesiilet rendkiviili tamogatasa

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az allamhaztartason kiviili forras
atvételérdl és atadasarol szolé 14/2015. (XI. 19.) onkormanyzati rendelete alapjan a 2024. évi
koltségvetés altalanos tartalékkerete terhére .................. Ft rendkivil tamogatast biztosit az
NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyestilet kérelme alapjan az egyestilet idei évi zavartalan
muikodésének biztositasara.

A képvisel6-testulet felkéri a polgarmestert a tamogatasi szerz6dés megkotésére és a kiegészitd
tamogatas Onkormanyzati rendelet szerinti folyamatos folyositasara.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester
Hatarid6: 2024. december 31.


https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu

2. Hatarozati javaslat:

Targy: Az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesiilet rendkiviili tamogatasanak
elutasitasa

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete nem timogatja az NSC
Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesiilet 2024. évi mikodésének biztositasara vonatkozé
rendkivili kérelmét és az eddig biztositott tamogatason felil tovabbi anyagi hozzajarulast nem
kivan nyujtani az egyesiiletnek.

A képvisel6-testtlet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrdl az egyestilet elnokét tajékoztassa.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester
Hataridé: 2024 jalius 19.



Nagyhegyeei
Polgarmestar Hivatal

Tisztelt Polgdrmester Asszony| Eri: 2024 JOL 04
Tisctalt Kémiseldtestilett

Ugyirarszan: uilf-!& Ak Ilrh-"—[la'l:li-ﬂa T,

Az N5C Nagyhegyesi S0 50 neviben benydsbolt kérelmink kiegészizérekdng elkészitertink egy
reszletes kimutatast a kovetkezd feléy varhatd kolsegeindl. igyekextink & kehetd legponkosabib
adatokat megadnl, de ar ¢80 idSszak tapasztalatai alapjan varattan kladasak |5 felmerolhetack,
pHOdiul Gremanyag-dremebés, ami hatdssal lehel az utartatdsi és karbantartasi kbltsegakre is.

Ar cimdlt évhen dtastatasi kidesépeink mepduplizodiak, o cersikbitsdépek pedip az ubdbbi ket
hanapban meghaladték a 200 000, forlntor havorta, Keérjik a@ Onkormanyzat, mint tulajdanos
kozremikiadéset ezen kiiltégek Felllvlogpalatdban, mivel pawszliv idSczakokban i jelentds Geszagek
terkelik a1 egyesiilet koltseguetdsst. A sporlorvusi kiltsegekre, mint ahogyan a rezsikéltcégekre 15,
csabk mlei mdlis rdlatd sunk van.

A TAD tamopatésok feltdlbésére Svenze 2 db iddszak All rendelkexdsia; ek 3 bovallisi id8szakok,
nelyak december 31-ig illetve majus 31-ig érvényasel. Ezen tamogatisok eseréen ey ereljeliegd,
manimail tAmogandsi formdrdl beszeélonk, amely majnos mar csok o edzdi bereket federik, Eppéb
arlkséges dimiduokra (példin| utartatas, sportfelszergias] rendkivOl alaczony keret marad. Az elmuk
wdszak esemeényed samos oy inetdk et @ t3mogatds pericodust, hogy mire sikerilt mindant
leczerzddnl a tdmogatd sdozdval, & MESZ a jogkdmsén beldl jdd old0t lezdrta o feltdltesi hatardat
arsaapes keretellendrodsre hivatkozva,

Timogatdink seandéka rowdbbiskban is tSretfen, erahtal gyekszink o legkdrelebbi 1désrakban
feltoleni @ keroidssregainkeat.

A mellékletben lithats dsszagek & [etfeantartdshoz szitkeépes karetet jelentik,

Funt iefrtak alapjan sajnos ar rgyesilet howsoildvi fennmaraddsz is kerbésesse valik, mivel el4bb
vagy ultbb epy addesagspirdlba keriline a2 egyesiiler.

Exitan kéridk o Testdletet, hopy tamogatisukkal segltsék 2 ké2ség legribb pyermekét {oplal koztale
egyesulerdiek lennmaradasat es fejlddéset.

Magyhegyes, 2024.07.04,

Tisztelattel, HSC’H?.E? 1 I

Koroknai Divid i) 043,
Abdazim: 15517954149
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Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata

4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010
Honlap: https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/

E-mail: hivatal@nagvhegyes.hu

ELOTERJESZTES

Nagyhegyes Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2024. julius 17-i rendkiviili Gilésére

Targy: Déntés az oOnkormanyzat altal {izemeltetett Krater
Apartman és Rickl Apartman szallashelyek bérleti
idejének meghosszabbitasardl

Készitette: Cseke Tamas teleptilésfejlesztési referens
ElGterjeszts: Bajusz Istvanné polgarmester
Ellenérizte: Dr. Cs6sz Péter jegyz6

Mellékletek: -

Véleményezi: -

Elfogadas médja:  Egyszert tobbség
Tisztelt KépviselG-testiilet!

A képvisels-testtlet 38/2023. (IV. 4.) Kt. hatdrozata szerint megtargyalta a Rickl és a Krater
Apartmanok 2024. évi hasznositasardl szolo elSterjesztést és akként dontott, hogy mindkét
szallashelyet bérbe kivanja adni az RS Engineering sp. z 0.0. nevli cégnek az alabbi feltételekkel:

— Rickl Apartman 1000 eur6/ho;

— Krater Apartman 1000 eur6/hé;

— két havi 6vadék ingatlanonként a szerz6déskotéskor;

— 1 éves id6szakra 2024. januar 01-t6l 2024. december 31-ig.

A képvisel6-testilet folyamatos tajékoztatasa mellett a bérleti szerzédések végil az alabbi
lényeges tartalommal keriiltek alafrasra:

1. Krater Apartman
— bérleti dij 5 %-os AFA-val 1050 eur6/hé
— dijfizetési gyakorisag: negyedévente
— szerzGdés idotartama: 2024.03.01. — 2025.02.28.

2. Rickl Apartman
— bérleti dij 5 %-os AFA-val 1050 eur6/hé
— dijfizetési gyakorisag: negyedévente
— szerz6dés id6tartama: 2025.05.02. — 2025.05.31.

A cég e-mailben megkereste hivatalunkat és a megkotott szerz6dések tovabbi egy évvel torténd
meghosszabbitasat kérte, mindketté esetében 2026. janius 30-1 végs6 datumot megjeldlve.


https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy dontson a kérelemrSl a  szerzédés
meghosszabbitasa targyaban!

Nagyhegyes, 2024. julius 10.
Bajusz Istvanné s.k.

polgarmester
1. Hatarozati javaslat:

Targy: a Krater Apartman és Rickl Apartman bérleti szerzédéseinek
meghosszabbitasa

Nagyhegyes Koézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete megtargyalta a Rickl és a Krater
Apartmanok 2025. és 2026. évi hasznositasardl szolé elSterjesztést és akként dontétt, hogy
mindkét szallashelyet tovabbi egy évre bérbe kivanja adni az RS Engineering sp. z o0.0. nevd
cégnek 2026. janius 30-ig az alabbi feltételekkel:
1. Krater Apartman
— bérleti dij 5 %-os AFA-val 2025. mércius 1-t61 1155 euré/hé
— dijfizetési gyakorisag: negyedévente
— szerz6dés id6tartama: 2025.03.01. — 2026.06.30.
2. Rickl Apartman
— bérleti dij 5 %-os AFA-val 2025. janius 1-t61 1155 eurd/hé
— dijfizetési gyakorisag: negyedévente
— szerz6dés id6tartama: 2025.06.01. — 2025.06.30.

A képvisel6-testiilet felkéri a jegyzot, hogy gondoskodjon a szerz6dés jelen hatarozat szerinti
tartalommal torténé elkészitésérdl és felhatalmazza a polgarmestert annak alafrasara.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester, Dr. Cs6sz Péter jegyz6
Hataridg: 2024. augusztus 31.

2. Hatarozati javaslat:

Targy: a Krater Apartman ¢és Rickl Apartman bérleti  szerz8dései
meghosszabbitasanak elutasitasa

Nagyhegyes Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete megtargyalta a Rickl és a Krater
Apartmanok 2025. és 2020. évi hasznositasardl szolé elSterjesztést és akként dontétt, hogy
egyik szallashelyet sem kivanja a bérleti szerzédések lejartat kéveten bérbe adni az RS
Engineering sp. z o.0. nevl cégnek arra vald tekintettel, hogy a telepiilésen az aktiv turizmus —
tobbek kozott az Onkormanyzatok altal uzemeltetett szallashelyek altal — élvezzen a
tovabbiakban prioritast.

A képviselS-testilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél az érdekl6dot tajékoztassa.

Végrehajtasért felel6s:  Bajusz Istvanné polgarmester, Dr. Cs6sz Péter jegyz6
Hataridé: 2024. julius 20.



