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Nagyhegyes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

rendkívüli ülését összehívom. 
 

Az ülés időpontja: 
2024. július 17. szerda 15.00 óra 

 
Az ülés helye:  

Nagyhegyesi Polgármesteri Hivatal Tanácsterme 
(4064 Nagyhegyes, Kossuth utca 2. szám) 

 
 
Az ülés javasolt napirendje: 
 

1. Döntés a DD Power Kft. hozzájárulási kérelméről  
 

2. A hatályos településrendezési eszközök módosítása 
 

3. Döntés az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesület ismételt, 
kiegészített kérelméről 
 

4. Döntés az önkormányzat által üzemeltetett Kráter Apartman és Rickl 
Apartman szálláshelyek bérleti idejének meghosszabbításáról 

 
 
Nagyhegyes, 2024. július 12. 
 

Bajusz Istvánné s.k., 
polgármester 

https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:polgarmester@nagyhegyes.hu
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ELŐTERJESZTÉS 

 
Nagyhegyes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

2024. július 17-i rendkívüli ülésére 
 
Tárgy: Döntés a DD Power Kft. hozzájárulási kérelméről  
Készítette: Cseke Tamás településfejlesztési referens 
Előterjesztő: Bajusz Istvánné polgármester 
Ellenőrizte: Dr. Csősz Péter jegyző 
Mellékletek: DD POWER Kft. kérelme; korábbi jogszabálytervezet és 

indoklása 
Véleményezi: - 
Elfogadás módja: Egyszerű többség 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A 2024. június 26-i rendkívüli ülésen, a 102/2024. (VI. 26.) Kt. határozatában a Nagyhegyes 
külterület 034 és 038/14 hrsz-ú ingatlanok nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
üggyé nyilvánítása kapcsán a képviselő-testület az egyet nem értését fejezte ki az ingatlan 
tulajdonosa felé, valamint Debrecen Megyei Jogú Város Önkormányzata irányába.  
 
A döntés közlését követően a telefonos egyeztetések hatására módosították és pontosították az 
elképzeléseiket és közvetlenül a mi irányunkba tettek javaslatot az ingatlanok rendezési tervi 
besorolásának a változtatására (jelenlegi besorolás Kmg-1, szabadon álló, legkisebb terület 4000 m2, 
legnagyobb beépíthetőség 40%, legnagyobb építménymagasság 7,5 méter legkisebb zöldfelület 
40%) 
 
A tulajdonos szándéka az, hogy a megszerzett területet a lehető legjobb feltételekkel ajánlhassa a 
leendő beruházók irányába, az önkormányzat szempontjait is figyelembe véve. A kiemelt beruházási 
övezetbe sorolás szándéka is az, hogy a terület befektetői értéke magasabb osztályba kerülhessen. 
 
Mellékelem a tulajdonos kérelmét, melyben tételesen kifejti a beépítési szabályozási igényét. A 
kérelemmel kapcsolatos – a megbízott települési főépítésszel egyeztetett – észrevételeink az 
alábbiak: 
 

1. Az 58/2018. (III. 26.) Korm. rendelet Debrecen Megyei Jogú Város külterületén 
megvalósuló beruházásról szól, amelyben már balmazújvárosi helyrajzi számok is, 
szerepelnek. 

2. A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 193. § (1) bekezdés f) pontjának 
kiemelt beruházásokra vonatkozó szabályai szerint „nemzetgazdasági szempontból stratégiai 
fontosságú, a Kormánnyal stratégiai megállapodást kötött gazdálkodó szervezet által tervezett építmény, 
vagy g) az a)–f) pont alá nem tartozó, legalább 100 milliárd forint költségigényű és legalább 100 új 
munkahely megteremtését biztosító beruházás megvalósítására irányul." Azaz konkrét beruházás 
nélkül véleményünk szerint jelenleg ilyen kiemelést nem lehet csinálni (erről információt 
a tulajdonostól és Debrecen városától sem kaptunk). 

https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu


3. A 034 hrsz-ú ingatlan mezőgazdasági üzemi terület, beépítésre szánt területként, míg a 
038/14 hrsz (trágyatároló) Má-1 nem beépítésre szánt mezőgazdasági terület. A 038/14 
hrsz-ú ingatlanon trágyatároló van, ami felszámolandó! Ez a terület nem beépítésre szánt 
terület! A másik területen is vannak trágyatárolók. 

4. A 2018. évi CXXXIX törvény 12. §-a szerint lehet csak új beépítésre szánt területet 
kijelölni. Ebből itt jelen esetben nem sok minden teljesül. 

5. A kért paraméterek túlzóak. A tulajdonos a hatályos előírásokkal vásárolta az 
ingatlanokat (40% beépíthetőség, 7,5 méter építménymagasság).  

6. A telephely elvesztette állattartó funkcióját, barnamezős területként támogatható az 
építési övezet váltás, de a beépítési paraméterek növelésére csak indokoltan, tényleges 
beruházás kapcsán kerülhet sor. 

7. A terület nem rendelkezik közművesítéssel, az ideiglenes kialakítások nem 
elfogadhatóak. A beépítési paraméterek növelése csak teljes közmű kiépítése esetén 
támogatott.  

8. Ha mindezek ellenére kormányrendelettel Magyarország Kormánya felül fogja írni a 
nagyhegyesi Helyi Építési Szabályzatot, a továbbiakban sem szükséges az önkormányzat 
megkeresése.  
 

Konklúzió: 
Ebben formában - az önkormányzat védelme érdekében - ez a kérelem a továbbiakban sem 
támogatható. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy alakítsa ki álláspontját az érintett ingatlanok 
tervezett rendezési tervi módosítása ügyében és hozzon arról határozatot! 
 
Nagyhegyes, 2024. július 12. 
 
        Bajusz Istvánné s.k.  
              polgármester 
1. Határozati javaslat: 
 

Tárgy: a DD Power Kft. hozzájárulási kérelmének elutasítása 

 
Nagyhegyes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete nem változtat az „Állásfoglalás 
kialakítása a Nagyhegyes külterület 034 és 038/14 hrsz-ú ingatlanok nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánítása kapcsán” tárgyú 102/2024. (VI. 26.) Kt. határozatában foglaltakon. 
 

A képviselő-testület ismételten felhívja a Nagyhegyes külterület 034 és 038/14 hrsz-ú ingatlanok 
tulajdonosának figyelmét arra, hogy a jelenleg hatályos Helyi Építési Szabályzat módosítására 
csak akkor van lehetőség, ha a tulajdonos vagy beruházó részletesen ismerteti, hogy milyen 
okból és milyen célból kéri annak módosítását. 
 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy álláspontját az érintett ingatlanok 
tulajdonosával és Debrecen Megyei Jogú Város Önkormányzatával haladéktalanul közölje.   
 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester 
Határidő:    2024. július 31. 
 
 



Nagyhegyes Község Önkormányzata 
4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010 
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2. Határozati javaslat: 
 

Tárgy: a DD Power Kft. hozzájárulási kérelmének támogatása 

 

Nagyhegyes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete elvi támogatását adja a DD Power 
Kft., mint a Nagyhegyes külterület 034 és 038/14 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosának a Helyi 

Építési Szabályzat beruházási céllal történő módosítása kapcsán, ugyanakkor nem támogatja a 
területek kormányrendeleti vagy kormányhatározati szintű „kiemelését”.   
 

A képviselő-testület ismételten felhívja a tulajdonos DD Power Kft. figyelmét arra, hogy a 
jelenleg hatályos Helyi Építési Szabályzat módosítására csak akkor van lehetőség, ha a 
tulajdonos vagy beruházó részletesen ismerteti, hogy milyen okból és milyen célból kéri annak 
módosítását. 
 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy álláspontját az érintett ingatlanok 
tulajdonosával és Debrecen Megyei Jogú Város Önkormányzatával haladéktalanul közölje.   
 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester 
Határidő:    2024. július 31. 
 
 

https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu
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ELŐTERJESZTÉS 
 

Nagyhegyes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
2024. július 17-i rendkívüli ülésére 

 
Tárgy: A hatályos településrendezési eszközök módosítása 
Készítette: Kótai Csaba mb. főépítész; Cseke Tamás településfejlesztési 

referens 
Előterjesztő: Bajusz Istvánné polgármester 
Ellenőrizte: Dr. Csősz Péter jegyző 
Mellékletek: Főépítészi feljegyzés; Telepítési tanulmányterv Nagyhegyes 

gazdasági terület átalakítás 
Véleményezi: - 
Elfogadás módja: Egyszerű többség 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Nagyhegyesi Takarmány Kft. 2024. áprilisában saját költségén kezdeményezte 2 db telephelye 
esetén a rendezési terv módosítását az alábbiak szerint:  

 

1. A 0164 hrsz-ú út – 0189 hrsz-ú út – 0188/46 hrsz-ú út és 0190/2 hrsz-ú Pece ér által 
határolt terület estén a Gipe-1 jelű építési övezetben a maximális beépítettség 
értékének növelése 50% értékről 60% értékre. 

 
2. A 073/42 hrsz-ú ingatlan – 075 hrsz-ú Pece ér – 3321 számú út – 078/1 hrsz-ú út – 

074 hrsz-ú út ingatlan által határolt terület esetén a Gipe-1 jelű építési övezetben az 
ingatlanok összevonhatóságának biztosítása. A 077/10 hrsz-ú út részleges átsorolása 
Gipe-1 jelű építési övezetbe. 

 
A képviselő-testület 66/2024. (IV. 17.) Kt. határozata alapján támogatta a kezdeményezést, 
mely alapján megszületett a háromoldalú megállapodás a tervezővel és a kérelmezővel. Az 
eljárás megindításához szükséges dokumentumok elkészültek, melyet a megbízott főépítész 
megvizsgált és felhasználhatónak ítélt. Az első telephely módosításának megindításáról 
96/2024. (VI. 19.) Kt. határozatában döntött a képviselő-testület. A másik telephely tervei is 
elkészültek és az elfogadást követően indulhat meg az eljárás. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy döntsön a hatályos településrendezési eszközök 
módosítása ügyében előterjesztett határozatról.  
 
Nagyhegyes, 2024. július 10. 
 

Bajusz Istvánné s. k.,  
polgármester 

https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu


Határozati javaslat: 
 
Tárgy: a hatályos településrendezési eszközök módosítása a Nagyhegyesi Takarmány 
Kft. beruházásai kapcsán  
 
Nagyhegyes Község Önkormányzata Képviselő-testülete a Nagyhegyesi Takarmány Kft. 
beruházásai kapcsán a következő döntéseket hozza: 
 

1. Támogatja a Nagyhegyes Község Helyi Építési Szabályzatának módosítására irányuló 
073/42 hrsz-ú ingatlan - 075 hrsz-ú Pece ér - 3321 számú út - 078/1 hrsz-ú út - 074 
hrsz-ú út ingatlan által határolt területen belül a 077/10 hrsz-ú ingatlan jelenlegi övezeti 
besorolásának részbeni megváltoztatását [(jelenleg beépítésre nem szánt közlekedési 
terület kiemelt külterületi kiszolgáló út (Köu-4)]. Az érintett területrész átsorolásra kerül 
Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezetbe az ingatlanon történő beruházás megvalósításának 
érdekében a benyújtott telepítési tanulmányterv alapján a jelen határozat 2. melléklete 
szerint. 

 

2. Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 10. § (2) 
bekezdésében biztosított jogkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben 
foglaltak teljesülése érdekében elhatározza, hogy a jelen határozat 1. pontjában felsorolt 
területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja beruházás megvalósítása céljából. 
 

3. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 

4. A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
7. § (7) bekezdésében foglalt előírás alapján elkészült, 1. ponthoz kapcsolódó főépítész 
feljegyzését a jelen határozat 1. mellékletben foglalt tartalommal megismerte, az abban 
foglaltakkal egyetért és azt a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapján jóváhagyja.  

 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester 
Határidő:    2024. július 17. és folyamatos 



NAGYHEGYES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETE 
 
4064 NAGYHEGYES 
Kossuth u.2. 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapján Nagyhegyes Község helyi építési szabályzat 

módosításához készülő megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat készítésével kapcsolatban, 

a településrendezési feladat mértékét tekintve, a következőket határozom meg, illetve 
nyilatkozom: 

 
 

FŐÉPÍTÉSZ FELJEGYZÉSE 
NAGYHEGYES NAGYKÖZSÉG 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁHOZ 
 
 

Jelen feljegyzés a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. 

rendelet 78.§ (1) bekezdés alapján a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés a) pont előírás 

felhatalmazása alapján készült. 
 
A község hatályos helyi építési szabályzat (a továbbiakban együtt: településrendezési 

eszközök)  
1. Nagyhegyes Község 073/42 hrsz.-ú ingatlan - 075 hrsz-ú Pece ér – 3321 számú út -

078/1 hrsz.-ú út – 074 hrsz.-ú út ingatlan által határolt területen belül 077/10 hrsz-ú 

ingatlan jelenlegi övezeti besorolása beépítésre nem szánt közlekedési területe kiemelt 

külterületi kiszolgáló út (Köu-4). Ezen besorolás részben változik. Az érintett 

területrész átsorolásra kerül Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezetbe kapcsolódó 

módosításához a megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat elkészítésével 

kapcsolatban, a településrendezési feladat méretét tekintve, a következőt nyilatkozom: 

 
Az Önkormányzat olyan műszaki dokumentációt adott át a településtervezőnek, mely 

felhasználható teljeskörűen a településrendezési eszközök módosításához. Ezen felül a 

településrendezési eszközökhöz készült vizsgálatok felhasználhatók a jelen módosításokhoz is. 
A vizsgálatokat és az alátámasztó javaslatot csak a  

1. A 073/42 hrsz.-ú ingatlan - 075 hrsz-ú Pece ér – 3321 számú út -078/1 hrsz.-ú út – 074 
hrsz.-ú út ingatlan által határolt területen szükséges kiegészítő jelleggel vizsgálni. 

 
A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 

• A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata  
• A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
• A hatályban lévő településrendezési eszközök 
• Az épített környezet vizsgálata 



 
Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 

• szabályozási koncepció 
 
Megalapozó vizsgálatban és az alátámasztó javaslatban csak olyan mértékben szükséges 

ábrákat alkalmazni, hogy azok alátámasztását elősegítse. A megalapozó vizsgálat és az 

alátámasztó javaslat tartalmi elemei összevonhatók vagy átcsoportosíthatók. 
 
A megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat elkészítéséhez  

- az önkormányzat által átadott a fejlesztésekre vonatkozó építészeti műszaki 

tervdokumentáció 
– a megfelelő hivatkozások betartása mellett – felhasználható.  
 
 
 
 
Nagyhegyes 2024. június 13. 
 

 
Kótai Csaba 
mb. főépítész 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

NAGYHEGYES KÖZSÉG 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA  

a 
073/42 hrsz.-ú ingatlan - 075 hrsz-ú Pece ér – 3321 számú út -078/1 hrsz.-ú út – 074 hrsz.-ú út által határolt területre 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
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ALÁÍRÓLAP 

Nagyhegyes Község  
Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosítás 

 

 

 

 

A dokumentációt készítette: 

 

 

 

 

 

 

 

 

................................................ 

Dudás Ede 

okl. településmérnök 

TT-15-0303 

  

 

 
 
 
 
 
 

Nagyhegyes, 2024. június 
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A TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA 

 

Megbízás tárgya  

Nagyhegyes Község Önkormányzata (4064 Nagyhegyes, Kossuth utca 2.) megrendelte Nagyhegyes Község helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv (továbbiakban: településrendezési eszközök) módosítását a Nagyhegyesi Takarmány Kft és 

Kurucz-Ker Kft, telephelyének területére. 

Tervezési terület: Nagyhegyes Község 073/42 hrsz.-ú ingatlan - 075 hrsz-ú Pece ér – 3321 számú út -078/1 hrsz.-ú út – 074 

hrsz.-ú út ingatlan által határolt terület. 

A tervezési területen belül érintett ingatlanok 073/43, 077/9 és 073/94 hrsz-ú ingatlanok. 

A tervezési területen belül ténylegesen érintett ingatlanok 077/10 hrsz-ú ingatlan. 

 

Az ingatlanok magántulajdonban vannak. 

Aszfalt borítású úttól keletre található a Nagyhegyesi Takarmány Kft. üzeme tálható. 

A Nagyhegyesi Takarmány Kft. szeretné gyárkapacitását növelni, ezért a meglévő telephely területen szeretné felépíteni új 

gyártóegységét, mely így módon kacsolódni tud a meglévő telephelyhez. A fejlesztéshez nem kíván új területeket bevonni, 

meglevő, már bevont területeken történne, de az építéshez a meglévő ingatlanok összevonása szükséges. Az érintett 

ingatlanok egy tulajdonosi körben vannak. A módosítás az összevonást mint célt szolgálja. A módosítás során új beépítésre 

szánt terület kijelölése nem történik. 

Az átsorolással érintett terület 981 m2 nagyságú. 

 

A módosítás területi elhelyezkedése. Forrás: Saját szerkesztés 

A 077/10 hrsz-ú kivett út művelési ágú ingatlan a telekösszevonás biztosításhoz részben átsorolásra kerül Gipe-1 építési 

övezetbe. Az út jelenleg a 073/43, 073/90, 077/5 és 077/9 hrsz-ú ingatlanok megközelítést biztosítja. A módosítás után az út 

továbbra is biztositani fogja az ingatlanok megközelítést. 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  

 

Képviselő-testület a beruházást megismerte, a módosítási szándékot támogatta. 

 

MEGLÉVŐ 

TAKARMÁNYÜZEM 

RÉSZBEN 

ÁTSOROLT 

GAZDASÁGI 

TERÜLET 

ÁTSOROLT 

GAZDASÁGI 

TERÜLET 
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A módosítás területi elhelyezkedése. Forrás: Saját szerkesztés 

 

Hatályos településrendezési eszközök: 

Nagyhegyes község a 166/2011 (VII.20.) határozattal elfogadott településfejlesztési koncepcióval rendelkezik. 

- 4/2013. (I.23.) KT határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv és leírás. 

- 1/2013. (I.24.) számú rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat és szabályozási terv. 

A rendezéssel érintett területekre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök kivonatait a tervdokumentáció tartalmazza. 

 
A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között megtekinthető. 

 

Hatályos településkép védelmi eszközök: 

A Község 

- 149/2017. (X.18.) Kt. határozattal elfogadott Nagyhegyes Településképi Arculati Kézikönyvvel, 

valamint 

- Nagyhegyes község településképének védelméről szóló 23/2017. (X.19.) önk. rendelettel rendelkezik. 

 

NAGYHEGYES 

. 
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A RENDEZÉS ALÁ VONT TERÜLET (TERVEZÉSI TERÜLET) BEMUTATÁSA 

 

 

Módosítási terület településen belüli helye.  Forrás: Google Earth 
 

 

A gazdaságfejlesztési szándékkal érintett terület a Nagyhegyes belterületétől keletre található a belterület szomszédságában. 

A rendezés alá vont terület a településközponttól dél-keltre a  3321 sz út keleti oldalán található 

Rendezés alá vont terület (tervezési terület): Nagyhegyes Község 073/42 hrsz.-ú ingatlan - 075 hrsz-ú Pece ér – 3321 számú 

út -078/1 hrsz.-ú út – 074 hrsz.-ú út által határolt területen belül, 077/10 hrsz ingatlan részben Gipe-1 építési övezetbe 

átsorolása. 
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Módosítási terület. Forrás: Google Earth 

 

Módosítási terület alaptérképe. Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 
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A vizsgált telkek főbb adatai: 

- 077/10. hrsz.: területe: 2380 m2, jelenleg művelési ág szerint: kivett út (tulajdonos: magántulajdon); 

 

Ingatlan megközelítése meglévő aszfalt borítású közútról történik. A telephelynek meglévő közútkapcsolata van a 3321 sz 

Balamzújváros-Hajdúszoboszló összekötő út 9 km 731 m szelvényénél. 

A település közintézményi a tervezési területtől távolabb találhatóak. 

Az ingatlan jelenlegi övezeti besorolása beépítésre nem szánt közlekedési területe kiemelt külterületi kiszolgáló út (Köu-4). 

Ezen besorolás részben változik. Az érintett területrész átsorolásra kerül Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezetbe. 

Az átsorolással érintett terület 981 m2 nagyságú. 

A tervezett telep fő funkciója állateledel gyártás. A cég a gyártókapacitásának bővítést tervezi. Az területen száraz állateledel 

gyártás történik. 

 

 

Tervezési terület a meglévő telephellyel. Forrás: Beruházó. 

Mivel a konkrét területen elhelyezendő épületek és gyártósorok tervezés még nem történt meg, ezért a várható környezeti 

hatások csak becsülhetőek. Jó kiindulási alap lehet a meglévő gyár, ami nem jelent zavaró hatást a lakóterületre. A 

kiszolgáláshoz szükséges közút csatlakozás biztosított, úgy hogy a várhatóan megnövekedő tehergépjármű forgalom a 

település számára nem jelet többlet terhelést, mivel közvetlenül a 3321 sz közútra történik a forgalom kibocsájtása. 

 

A tervezési területen belül nincsen különleges természeti értéket képviselő terület Natura 2000-es terület, országos ökológiai 

hálózati elem, műemlékek, helyi védett értékek és adattári erdő. A tervezési terület régészeti lelőhely nem érinti.  

Világörökségi terület a tervezési területet nem érinti. 

 

A tervezési területen belül érintett ingatlanok 073/43, 077/9 és 073/94 hrsz-ú ingatlanok. 

A tervezési területen belül ténylegesen érintett ingatlanok 077/10 hrsz-ú ingatlan. 

A 077/9 és 073/94 hrsz-ú ingatlanok rendezéi tervi besorolása Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezet. 
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A FEJLESZTÉSI CÉLT, VÁLTOZÁST SZEMLÉLTETŐ BEÉPÍTÉSI TERV 

A 073/43 hrsz-ú ingatlant övezethatár érinti, mely az ingatlant ketté vágja a 3321 sz út felőli rész Ev-1 jelű védelmi erdőterület 

övezet. A belső telekrész Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezet. 

Telekalakítás során az azonos Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezetek kerülnek összevonásra. A HÉSZ előírásai szerint a 

minimális telekszélesség 40 méter. Ennek biztosításhoz szükséges a 077/10 hrsz-ú ingatlan megosztása és egy részének 

Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezethez történő csatolása. 
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Összevonandó területek. Forrás: Beruházó. 

 

Telephely bejárata Forrás: Saját fotó 

 

Telephely I. Forrás: Saját fotó 
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Telephely II. Forrás: Saját fotó 

 

 

Raktárbelső. Forrás: Saját fotó 
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A  TELEPÜLÉSTERV VÁLTOZÁSÁNAK, MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMÁT, SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓJA 

A területre vonatkozó hatályos településszerkezeti terv kivonat 

 
 

     Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 
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A hatályos településszerkezeti tervhez képest módosítás nem szükséges. 

Változások részletes ismertetése 

A Nagyhegyesi Takarmány Kft. szeretné gyárkapacitását növelni, ezért a meglévő telephely területen szeretné felépíteni új 

gyártóegységét, mely így módon kacsolódni tud a meglévő telephelyhez. A fejlesztéshez nem kíván új területeket bevonni, 

meglevő, már bevont területeken történne, de az építéshez a meglévő ingatlanok összevonása szükséges. Telekalakítás 

során az azonos Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezetek kerülnek összevonásra. A HÉSZ előírásai szerint a minimális 

telekszélesség 40 méter. Ennek biztosításhoz szükséges a 077/10 hrsz-ú ingatlan megosztása és egy részének Gipe-1 egyéb 

ipari gazdasági övezethez történő csatolása. 

A 077/10 hrsz-ú kivett út művelési ágú ingatlan Köu-4 közlekedési terület kiemelt külterületi kiszolgáló út a telekösszevonás 

biztosításhoz részben átsorolásra kerül Gipe-1 építési övezetbe. Az út jelenleg a 073/43, 073/90, 077/5 és 077/9 hrsz-ú 

ingatlanok megközelítést biztosítja. A módosítás után az út továbbra is biztositani fogja az ingatlanok megközelítést. 

Mivel a terület jelenleg is gazdasági célú, ezért nem szükséges új beépítésre szánt terület kijelölése. A termőfölddel való 

takarékos bánásmód miatt a jelenlegi terület beépítési intenzitásának kismértékű növelésével a beruházás megvalósítható. 
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A területre vonatkozó hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv kivonat 

 

Forrás: Önkormányzati adatszolgáltatás 
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A 077/10 hrsz-ú kivett út művelési ágú ingatlan a telekösszevonás biztosításhoz részben átsorolásra kerül Gipe-1 építési 

övezetbe. 
Hatályos HÉSZ gazdasági Gipe-1 építési övezetre vonatkozó kivonata 
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Hatályos HÉSZ gazdasági Köu-4 i övezetre vonatkozó kivonata 
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JAVASOLT SZERKEZETI TERV  

Hatályos településszerkezeti terv leírása az érintett területfelhasználásokat nem tartalmazza, ezért a leírás módosítása 

szükséges.  

 

 

Forrás: Saját szerkesztés 
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JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI TERV  
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Szabályozási terv és jelmagyarázata. Forrás: Saját szerkesztés 

JAVASOLT HÉSZ ELŐÍRÁS  

 
III. FEJEZET 

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEINEK ÖVEZETI SZABÁLYOZÁSA 
Az ipari gazdasági területekre vonatkozó előírások 

 
18. §  
kiegészül 
(11) Gipe-1* építési övezet esetén a minimális telekszélesség értékét csak homlokvonalon szükséges betartani. 

(12) Gipe-1* építési övezet esetén az oldalkert értéke 0 méter, abban az esetben, ha szomszédos telekhatár felé néző 

homlokzat nyílásmentes és az épület nem tartalmaz huzamos emberi tartózkodás céljára szolgáló helyiséget. 

4. melléklet 
5. táblázat módosul a következő táblázatra 
5. táblázat: Az ipari gazdasági területek építési övezeteinek telkekre vonatkozó összefoglaló szabályozása 

 A B C D E F G H 
1. 

Sajátos 

használat 

szerinti terület 

Építési 
övezet 

jele 
Beépítési mód 

Kialakítandó legkisebb telekterület mérete megengedett 
legnagyobb 
építmény-

magasság [m] 
2. 

legkisebb 
területe 

[m2] 

legkisebb 
szélessége 

[m] 

legkisebb 
zöldfelülete 

[%] 

legnagyobb 
beépítettség 

[%] 

3. Egyéb ipari 

gazdasági 

terület (Gipe) 

Gipe-1 Szabadon álló 800 40 25 50 7,5 

4. Gipe-1* Szabadon álló 800 40 25 50 7,5 
5. Gipe-2 Szabadon álló 2000 40 25 30 9,5 

6. 
Zavaró hatású 

ipari gazd. 
terület (Gipz) 

Gipz-1 Szabadon álló 2000 40 40 30 9,5 
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A TELEPÜLÉSTERV VÁLTOZÁSÁNAK, MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMÁT, SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓJA 

 

Változások részletes ismertetése 

A Nagyhegyesi Takarmány Kft. szeretné gyárkapacitását növelni, ezért a meglévő telephely területen szeretné felépíteni új 

gyártóegységét, mely így módon kacsolódni tud a meglévő telephelyhez. A fejlesztéshez nem kíván új területeket bevonni, 

meglevő, már bevont területeken történne, de az építéshez a meglévő ingatlanok összevonása szükséges. Telekalakítás 

során az azonos Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezetek kerülnek összevonásra. A HÉSZ előírásai szerint a minimális 

telekszélesség 40 méter. Ennek biztosításhoz szükséges a 077/10 hrsz-ú ingatlan megosztása és egy részének Gipe-1 egyéb 

ipari gazdasági övezethez történő csatolása. 

A 077/10 hrsz-ú kivett út művelési ágú ingatlan Köu-4 közlekedési terület kiemelt külterületi kiszolgáló út a telekösszevonás 

biztosításhoz részben átsorolásra kerül Gipe-1 építési övezetbe. A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre.  

Tájrendezési alátámasztó szakági munkarész 

A tájrendezés a rendezett, emberhez és az élővilághoz egyaránt megfelelő táj kialakítására törekszik, azonban 

szükségszerűen teret ad településfejlesztésnek is. A hatályos településrendezési eszközökhöz meglévő alátámasztó szakági 

munkarész módosítása nem vált szükségessé. 

A tervezési terület nem képezi részét Ökológia hálózatnak, nem Natura 2000 védettségű terület, nem ex-lege védett és nem 

található rajta védett természeti érték. Adatszolgáltatás alapján nem természeti terület. 

 

 

Tervezési terület természetvédelmi érintettsége. Forrás: TIR 

 

Erdészet: 

Erdészeti információs rendszer szerint nyilvántartott erdő tervezési területen található. 
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Nyilvántartott erdők elhelyezkedése Forrás: Erdészeti Információs rendszer 
 

A 33/D azonosítójú erdőrészlet a hatályos szabályozási terv szerint Gipe-1 egyéb ipari gazdasági övezet. 

 

Környezetalakítási alátámasztó szakági munkarész 

Örökségvédelem-Településkép: 

A tervezési területen belül műemlék, műemléki környezet, védett épület nem található, a tényleges módosítások 
ezeket nem érintik. A módosítás nem érinti a világörökségi területet. 
A módosítás kapcsán régészeti lelőhely van a tervezési területen belül. A régészeti lelőhely a tervezett 

településrendezési eszközökön felvezetésre került.  

A tervezett módosítások nem vetnek fel környezetalakítási módosításokat, ezért a hatályos településrendezési 
eszközökhöz meglévő alátámasztó szakági munkarész módosítása nem vált szükségessé. 
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Tervezési terület régészeti érintettsége. Forrás: Internet 
 

A község 

- 149/2017. (X.18.) Kt. határozattal elfogadott Nagyhegyes Településképi Arculati Kézikönyvvel, 

valamint 

- Nagyhegyes község településképének védelméről szóló 23/2017. (X.19.) önk. rendelettel rendelkezik. 
 

Országosan, helyileg védett épület nem található a módosítással érintett területeken, és annak környezetében sem. 

Legközelebbi védett épület a fejlesztési területtől távolabb, a város belterületén található. 

A Településképi arculati kézikönyv (TAK) az alábbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett területre vonatkozóan: 

Ipari gazdasági területekre a TAK külterület és egyéb terület címszó alatt tett javaslatokat. Az épületek tervezése 

során az ajánlások átgondolandók. 

 

A fejlesztési elhatározások a településképi arculati kézikönyv megállapításaival összhangban vannak, mivel a 

tervezett módosítás a TAK figyelembevételével valósul meg. 

 

A Településképvédelmi rendelet (TKR) az alábbiakról rendelkezik a fejlesztéssel érintett területre vonatkozóan: 

A TKR a területet településképi szempontból nem meghatározó területbe sorolta, külterület és egyéb terület - 

településképi szempontból egyéb terület., melyre előírások ne kerültek meghatározásra. 

 

Összefoglalva megállapítható, hogy a fejlesztési elhatározás a településképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A 

településképi rendelet előírásait a konkrét épületek tervezésekor be kell tartani! 
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A BEÉPÍTÉSI TERVHEZ KAPCSOLÓDÓ INFRASTRUKTÚRA-IGÉNYEKET, A SZÜKSÉGES ÉS TERVEZETT 

MŰSZAKI ÉS HUMÁNINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSEKET 
 

Közlekedési alátámasztó szakági munkarész 

A területen található igénybevett gazdasági területek miatt a telephelynek meglévő közútkapcsolata van a 3321 sz 

Balamzújváros-Hajdúszoboszló összekötő út 9 km 731 m szelvényénél mely megfelelő szélességű, csapadékvíz elvezetéssel 

ellátott aszfaltburkolatú út, ezért a hatályos településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó szakági munkarész 

módosítása nem vált szükségessé. 

 

Közlekedési kapcsolat. Forrás: KIRA 

 

Hírközlési (távközlés, műsorszórás) alátámasztó szakági munkarész 

A településen meglévő vezetékes és vezeték nélküli hírközlési hálózatok a fejlesztések kapcsán felmerülő igényeket is ki 

tudják elégíteni, ezért a hatályos településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó szakági munkarész módosítása nem 

vált szükségessé. 
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Közművesítési (víz, szennyvíz, csapadékvíz, energia) alátámasztó szakági munkarész 

A terület bővítés során a tervezett beruházásokhoz kapcsolódóan többlet közművesítés igény nem jelentkezik. A meglévő 

közművesítés megfelelő, ezért a hatályos településrendezési eszközökhöz készített alátámasztó szakági munkarész 

módosítása nem vált szükségessé. 

A közmű térképen és a szabályozási terven jelölt 073/43 hrsz.-ú ingatlanon jelölt gázvezeték nyomvonala jelentősen eltér.  

 

 
Közművek. Forrás: E-közmű 

 

A nyomvonal Mol Nyrt. adatszolgáltatás szerint. Az átadott adatokból egyértelműen megállapítható, hogy a hatályos 
szabályozás terven létható közművezetékek megegyeznek az adatszolgáltatással, módosításuk nem szükséges. 
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Tervezési terület  közművesztettségét ábrázoló összközműves térkép. Forrás: MOL NYrt. 
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MELLÉKLETEK 
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Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Nagyhegyes Község Önkormányzata 
4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010 

Honlap: https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/ 

E-mail: hivatal@nagyhegyes.hu 

 
ELŐTERJESZTÉS 

 
Nagyhegyes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

2024. július 17-i rendkívüli ülésére 
 
Tárgy: Döntés az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum 

Sportegyesület ismételt, kiegészített kérelméről 
Készítette: Cseke Tamás településfejlesztési referens 
Előterjesztő: Bajusz Istvánné polgármester 
Ellenőrizte: Dr. Csősz Péter jegyző 
Mellékletek: NSC kérelem 20240709 
Véleményezi: - 
Elfogadás módja: Egyszerű többség 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A képviselő-testület 95/2024. (VI. 19.) Kt. határozatában az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum 
Sportegyesület rendkívüli támogatás iránti igényét a 2024.06.12-én kelt formájában nem 
támogatta és felkérte a sportegyesület vezetőségét, hogy megfelelő módon - számításokkal és 
alternatív lehetőségekkel - alátámasztva készítse elő és nyújtsa be ismételten a kérelmét. 
 
A módosított kérelem elkészült, az előterjesztéshez mellékelem az egyesület részletes kimutatást 
is tartalmazó ismételt kérelmét. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy döntsön a rendkívüli támogatás iránti kérelemről! 
 
Nagyhegyes, 2024. július 10. 
 
        Bajusz Istvánné s.k.  
              polgármester 
1. Határozati javaslat: 
 
Tárgy: Az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesület rendkívüli támogatása 
 
Nagyhegyes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az államháztartáson kívüli forrás 
átvételéről és átadásáról szóló 14/2015. (XI. 19.) önkormányzati rendelete alapján a 2024. évi 
költségvetés általános tartalékkerete terhére ………………Ft rendkívül támogatást biztosít az 
NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesület kérelme alapján az egyesület idei évi zavartalan 
működésének biztosítására.  
 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert a támogatási szerződés megkötésére és a kiegészítő 
támogatás önkormányzati rendelet szerinti folyamatos folyósítására. 
 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester 
Határidő:    2024. december 31. 

https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu


2. Határozati javaslat: 
 
Tárgy: Az NSC Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesület rendkívüli támogatásának 
elutasítása 
 
Nagyhegyes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete nem támogatja az NSC 
Nagyhegyesi Sportcentrum Sportegyesület 2024. évi működésének biztosítására vonatkozó 
rendkívüli kérelmét és az eddig biztosított támogatáson felül további anyagi hozzájárulást nem 
kíván nyújtani az egyesületnek.  
 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a döntésről az egyesület elnökét tájékoztassa. 
 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester 
Határidő:    2024 július 19. 







Nagyhegyes Község Önkormányzata 
4064 Nagyhegyes, Kossuth u. 2. Telefon: (52) 367-011 Fax: (52) 367-010 

Honlap: https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/ 

E-mail: hivatal@nagyhegyes.hu 

 
ELŐTERJESZTÉS 

 
Nagyhegyes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

2024. július 17-i rendkívüli ülésére 
 
Tárgy: Döntés az önkormányzat által üzemeltetett Kráter 

Apartman és Rickl Apartman szálláshelyek bérleti 
idejének meghosszabbításáról 

Készítette: Cseke Tamás településfejlesztési referens 
Előterjesztő: Bajusz Istvánné polgármester 
Ellenőrizte: Dr. Csősz Péter jegyző 
Mellékletek: - 
Véleményezi: - 
Elfogadás módja: Egyszerű többség 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A képviselő-testület 38/2023. (IV. 4.) Kt. határozata szerint megtárgyalta a Rickl és a Kráter 
Apartmanok 2024. évi hasznosításáról szóló előterjesztést és akként döntött, hogy mindkét 
szálláshelyet bérbe kívánja adni az RS Engineering sp. z o.o. nevű cégnek az alábbi feltételekkel:  

− Rickl Apartman 1000 euró/hó; 

− Kráter Apartman 1000 euró/hó; 

− két havi óvadék ingatlanonként a szerződéskötéskor; 

− 1 éves időszakra 2024. január 01-től 2024. december 31-ig. 
 
A képviselő-testület folyamatos tájékoztatása mellett a bérleti szerződések végül az alábbi 
lényeges tartalommal kerültek aláírásra:  
 

1. Kráter Apartman 

− bérleti díj 5 %-os ÁFA-val 1050 euró/hó 

− díjfizetési gyakoriság: negyedévente  

− szerződés időtartama: 2024.03.01. – 2025.02.28.  
 

2. Rickl Apartman 

− bérleti díj 5 %-os ÁFA-val 1050 euró/hó 

− díjfizetési gyakoriság: negyedévente  

− szerződés időtartama: 2025.05.02. – 2025.05.31.  
 
A cég e-mailben megkereste hivatalunkat és a megkötött szerződések további egy évvel történő 
meghosszabbítását kérte, mindkettő esetében 2026. június 30-i végső dátumot megjelölve.  
 

https://nagyhegyes.asp.lgov.hu/
mailto:hivatal@nagyhegyes.hu


Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy döntsön a kérelemről a szerződés 
meghosszabbítása tárgyában! 
 
Nagyhegyes, 2024. július 10. 
 
        Bajusz Istvánné s.k.  
              polgármester 
1. Határozati javaslat: 
 

Tárgy: a Kráter Apartman és Rickl Apartman bérleti szerződéseinek 

meghosszabbítása 
 
Nagyhegyes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Rickl és a Kráter 
Apartmanok 2025. és 2026. évi hasznosításáról szóló előterjesztést és akként döntött, hogy 
mindkét szálláshelyet további egy évre bérbe kívánja adni az RS Engineering sp. z o.o. nevű 
cégnek 2026. június 30-ig az alábbi feltételekkel:  

1. Kráter Apartman 

− bérleti díj 5 %-os ÁFA-val 2025. március 1-től 1155 euró/hó 

− díjfizetési gyakoriság: negyedévente  

− szerződés időtartama: 2025.03.01. – 2026.06.30.  
2. Rickl Apartman 

− bérleti díj 5 %-os ÁFA-val 2025. június 1-től 1155 euró/hó 

− díjfizetési gyakoriság: negyedévente  

− szerződés időtartama: 2025.06.01. – 2025.06.30.  
 
A képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy gondoskodjon a szerződés jelen határozat szerinti 
tartalommal történő elkészítéséről és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására. 
 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester, Dr. Csősz Péter jegyző 
Határidő:    2024. augusztus 31. 
 
2. Határozati javaslat: 
 

Tárgy: a Kráter Apartman és Rickl Apartman bérleti szerződései 

meghosszabbításának elutasítása 
 
Nagyhegyes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Rickl és a Kráter 
Apartmanok 2025. és 2026. évi hasznosításáról szóló előterjesztést és akként döntött, hogy 
egyik szálláshelyet sem kívánja a bérleti szerződések lejártát követően bérbe adni az RS 
Engineering sp. z o.o. nevű cégnek arra való tekintettel, hogy a településen az aktív turizmus – 
többek között az önkormányzatok által üzemeltetett szálláshelyek által – élvezzen a 
továbbiakban prioritást.  
 
A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy döntéséről az érdeklődőt tájékoztassa. 
 
Végrehajtásért felelős:  Bajusz Istvánné polgármester, Dr. Csősz Péter jegyző 
Határidő:    2024. július 20. 


